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DISPOSITIONS GENERALES

1-LES REGLES D’URBANISME

Constituent le réglement du Plan Local d’Urbanisme :

1. Le présentdocument « prescriptions réglementaires »,
2. Lesdocuments graphiques du réglement délimitant les zones et les secteurs.

Le P.L.U. couvre le territoire communal d’Ocquerre.

2 - LES DEFINITIONS

S’entendent comme indiqués ci-apres, sauf disposition contraire explicite dans les prescriptions réglementaires
de zone:

e Sontdénommés «aménagements », les installations affectant 'utilisation du sol au sens du code de
l'urbanisme.

o Estdénommé«voie»,unespacepublicouprivéouvertalacirculationpublique automobile eten état
de viabilité, quel que soit le nombre de propriétés desservies.

e Estdénommeé «emprise publique », unespace public ouvertalacirculation publique etquin’estpas
une voie (aire de stationnement, liaison piétonne, etc.). Elle ne comprend pas les propriétés publiques
non ouvertes a la libre fréquentation (école, mairie, stades, cimetiére, voie ferrée, cours d’eau ou plan
d’eau publicetc.).

e L’implantation des constructions par rapport aux espaces publics non ouverts a la libre fréquentation
(école, mairie, stades, cimetiére, voie ferrée, cours d’eau ou plan d’eau public etc.) doivent respecter
les regles de l'article 7 de la zone concernée.

e Estdénommé « espace commun » un espace privé de desserte d’une ou plusieurs propriétés ne pré-
sentant pas les caractéristiques de voie telles que définies ci-dessus.

e Estconsidérée comme « baie », une partie vitrée dans un batiment, qui est cumulativement :
o Transparente
o Dontlasurface excéde 0,2 mz,
o Quiprésente un angle supérieur a 45° avec I'horizontale.

e Lahauteur est mesurée:
o Depuislepointle plushaut de laconstruction ou partie de construction considérée
(faitage, égout de toit, mat, cloture, ...), hors élément ponctuel (cheminées, pi-
lastres...),
o Au pointle plus bas du sol naturel, a I'aplomb de ce point.

e Lesextensions des constructions sont celles qui n’excédent pas,
o Soit40mz2de la surface de plancher
o Soit30%, selon lestypes de construction ou les articles du réglement concernés :
- Delasurface de plancher du batiment existant.
- Del'emprise au sol du batiment existant

e Sontconsidérées comme des annexes :
o Les édifices non habitables et de moins de 30 m2 d'emprise au sol
o Une piscine non ouverte au public, couverte ou non de verriére
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e «L'emprise au sol » correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encor-
bellements.

o Les«limites séparatives » sont les limites autres que I'alignement d'une voie et séparant une unité fon-
ciere de savoisine.

e La«marge de recul » est la distance par rapport aux limites séparatives, comptée horizontalement de
tout point de la construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative.

3 - MODALITES D’APPLICATION

e Le présentreglement s’applique a la totalité du territoire de la commune.

e Lesinstallations et travaux divers sont entendus au sens de I'article R 111-30 et suivants du code de
l'urbanisme dans sa version antérieure au 1er janvier 2016.

e Lestravaux, changement de destination, extension, ou aménagement qui sont sans effet sur une régle,
ou quiaméliorent le respect de laregle, sont autorisés, méme sila construction ou'aménagement
existant ne respecte pas ladite régle.

e Lesespacesnonimperméabiliséssontceuxquirestententerreddécouvert, éventuellementvégétalisés
ou plantés. Ne sont pas admis dans ces espaces :

Les matériaux imperméables, méme posés de maniére éparse

Les matériaux drainants

Les stabilisations dusol

Les revétements ajourés du type lattes de bois, dalles over green,

O O O O

¢ Encasd'extensions réalisées successivement, les seuils indiqués s’estiment cumulativement depuis la
date d’approbation ou de révision non allégée du plan local d’'urbanisme.

e Pourl'application des articles 6 et 8, 'implantation se considére a la partie externe du mur a I'exclusion
des encorbellements, porches, corniches, bandeaux, égouts du toit ou autres débordements mineurs
non accessibles et sans liaison avec le sol.

e Pourlapplicationdesarticles6,7,8et9,les parties enterrées ne sontpas prises en compte, saufdis-
positions explicites dans le corps de régle.

e Pour les calculs par tranche, on arrondit au chiffre entier supérieur.

e Ladistance par rapport aux baies, se compte perpendiculairement et horizontalement entre tout point
de la baie concernée et soit la limite de propriété, soit la construction considérée.

e Lavocation de la construction est attachée a sa configuration et non au statut de I'occupant.

e Sontconsidéréscomme «existants », lesconstructions,aménagements, voies, passages, plantations...
existantsdefaitetréaliséslégalement, ouayantfaitl'objetd'une autorisation valide aladate d'appro-
bation de la présente révision.

e Leplancomporte également des éléments de paysage a protéger identifiés au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme ;
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Zone UA

En application de l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au 1 janvier 2016, il
est précisé que dans le cas de lotissement ou de permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en
jouissance, lesrégles édictées parle présent P.L.U. sontapplicables achaque parcelle ainsidivisée.

UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

e Lesoccupations et utilisations du sol produisant des nuisances incompatibles avec la proximité de I'ha-
bitat,
e Lesinstallations classées soumises a autorisation, enregistrement, déclaration,
e Lesconstructions a usage d’activité industrielle ou d’entrepét,
e Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :
o Leshabitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
o Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que définis a I'article R 111-30 et aux
articlesR 111-37 a R 111-40 du Code de I'Urbanisme,
o Lesdépbts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et de
véhicules,
e L’ouverture et I'exploitation des carriéres,
e Lesconstructions a usage agricole.

UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

e Lescommerces dont la surface de plancher n’excéde pas 600 m=.
e Lesactivités artisanales dont la surface de plancher n’excéde pas 500 m?>.
e Une construction nouvelle faisant suite a la démolition d’'un batiment qui de par son implantation et
son volume participe a la qualité et la continuité du bati existant :
o Devra tout comme la construction démolie, présenter une implantation et une volumétrie iden-
tiques a ce batiment, aussi bien par rapport al’alignement d’'une voie publique ou d’'une cour
commune, que par rapport aux limites séparatives.

o Etpourranepasrespecterlesdispositions desarticles UA.6, UA.7,UA.8,UA.9, UA.10 du présent
reglement.

e Touttravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le présent Plan Local
d’Urbanisme en application de I'article L.151-19 a L151-23 du code de 'urbanisme et non soumis aun
régime d’autorisation doiventfaire 'objetd’'une autorisation préalable autitre desinstallations ettra-
vaux divers dans les conditions prévues par décret en Conseil d’Etat.

e Lareconstruction aprés sinistre des batiments existants dans lalimite de la surface de plancher effective
au moment dusinistre.

e Lesconstructions et aménagements d'occupation du sol existants mais non autorisés a l'article UAL a
condition qu'ils se limitenta des travaux sur I'existant, des extensions ou des annexes eta condition
gu’ils ne conduisent pas a augmenter des nuisances ou risques existants le cas échéant.
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UA3-VOIES ET ACCES

lIn‘estpasfixéderegle pour:

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif qui n’accueillent pas de personnes
e Lestravaux et les extensions d’'une construction existante
e Lesannexes.

Et qui n'induisent pas une augmentation notable de la fréquentation de la voie

DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Lesconstructions etlesaménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre surunterrain
gui aun acces direct :

e Soit a unevoie,
e Soit a un espace commun,

Dont les caractéristiques répondent a I'importance et a la destination des constructions et aménagements.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Les constructions devront prévoir un local de stockage des containers de déchets qui doit étre localisé a l'inté-
rieur d’'une construction.

Il doit se situer a proximité de la voie empruntée par les véhicules de ramassage des ordures ménageres, soit sur
le terrain propre a 'opération, soit sur un autre espace.

CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER

Les voies a créer desservant des terrains constructibles, doivent respecter les régles suivantes :

e Leschaussées doivent avoir une emprise d’au moins 5 m pour les chaussées a double file et 3,50 m
pour les chaussées a sens unique

e Lelongdeschaussées, untrottoird’au moins 1,5 m, doit étre aménagée sur au moins 1 coté et séparé
de la chaussée.

e Lesvoiesetliaisons piétonnes de plus de 30 m doivent étre pourvues de I'éclairage collectif

e Lesvoiesquiseterminentenimpasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules Iégers et
de ramassage des ordures ménageres puissent faire demi-tour. Toutefois si une voie fait moins de 50
m de long et si elle est pourvue a son début d’'un espace pour recevoir les containers d’ordures ména-
géres, elle peut étre aménagée de telle sorte que seuls les véhicules Iégers puissent faire demi-tour.

UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de regle pour

e Lestravauxetlesextensionsd’une construction existante quin’induisent pas une augmentation notable
de la sollicitation des réseaux

e Les annexes et équipements publics ou d’'intérét collectif a condition qu’ils ne soient pas raccordés a
'eau potable.
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Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personnes doivent étre sur un terrain des-
servi:

En eau potable par le réseau public
En électricité,
Par I'assainissement collectif eaux usées,

Avecdes caractéristiques compatibles avec le projet.

EAUX USEES

Lebranchementaunréseau collectifd'assainissement de caractéristiques appropriées estobligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'im-
possibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sani-
taire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en
fonctionde lanature du solou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuationdes eaux ménageéres ou des effluents nontraités danslesfossés, cours d'eau et égouts pluviaux
estinterdite. Lerejet éventuellement autorisé dansle réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux rési-
duaires d'activités pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcons, a partir des constructions et
aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois, lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre :

e Soitraccordées au réseau public s'il existe et s’il est destiné a recevoir des eaux pluviales,
e Soitrejetées a un émissaire naturel
e Soitsiaucune des solutions précédentes n’est possible, raccordées au réseau unitaire.

Le rejet des eaux pluviales des constructions principales nouvelles doit étre régulé avec une qualité et un débit
compatible avec les caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

POUR LES PISCINES

Les eaux de piscine ne peuvent étre déversées dans le réseau d’eaux usées. Elles ne peuvent étre rejetées dans
le milieu naturel, I'émissaire ou le réseau d’eau pluviale qu’aprés avoir subi un traitement visant a supprimer les
substances de nature a porter atteinte au milieu naturel.

RESEAUX DIVERS

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'alalimite du
domainepublicenunpointadéterminerenaccordavecleservicegestionnaire. Danslesopérationsd'en-
semble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit
étre enterrée.
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UAS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de regle.

UAG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions principales qui se desservent sur une voie doivent s'implanter soit :

e Enlimite de la voie,
e Dans une bande de 20 métres depuis la voie avec un retrait minimum de 3 m.

Au-dela de la bande de 20 m depuis la voie, seules sont autorisées :

e Laréhabilitation des constructions principales existantes avec ou sans changement de destination.
e Lesannexes et abris de jardins
e Lesextensions des constructions principales existantes.

Les abris de jardin non magonnés doivent respecter un retrait d'au moins 5 m.

Lorsque le terrain est al'angle de plusieurs voies, les regles générales ci-dessus s’appliquent a la voie pour les-
guelles elles sontle plus appropriées. Par rapport aux autres voies, la construction peut s’implanter enlibre
retrait.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif a condition que les besoins liés au fonctionnement de
I'équipement le justifient,

e Lareconstruction apréesdémolition,

e Lareconstruction a l'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre,

e Lesannexes a une construction.

UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Il est imposé une marge de recul d’au moins :

e 10 mdeslimites d’'un cours d’eau ou d’un plan d’eau public,
¢ 3 mdeslimites avec le cimetiére.

Lesconstructions doivents’implanter:

e Surlesdeuxlimites séparatives latérales lorsque les parcelles présentent une fagade sur rue inférieure
a 8 métres,

e Suraumoinsunelimite séparative latérale lorsque les parcelles présententune fagade surrue comprise
entre 8 et 16 metres,

e Pourlesparcelles quiprésentent une facade sur rue supérieure & 16 m, 'implantation peut se faire :

o Soit en retrait des limites séparatives,
10
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o Soitsuruneou plusieurslimites séparatives latérales.
En cas de retrait, lamarge de recul doit étre de 3 m minimum.

L’ensemble de ces régles doit étre respecté méme en cas de servitudes de cours communes.
Toutefois,

e Lesannexes peuvents'implanter soit en limite soit en retrait avec une marge de recul d’au moins 1,5m,

e Lesabrisdejardin non magonnés, doivents’implanter soitenretraitavec une marge de recul d’au moins
1 m soit s'adosser a un mur de cléture,

e Lesbaies doivent respecter une marge de recul d’au moins 4 m,

e Lesextensions peuventréduire le retrait minimalimposé par les dispositions générales, a celui observé
parlaconstruction existante. Dans ce cas, lacréation d’'une nouvelle baie doitrespecterlamarge de
recul d’au moins 4 m.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics d’intérét collectif a condition que les besoins liés au fonctionnement de
I'équipement le justifient,

e Lareconstruction aprésdémolition,

e Lareconstruction a l'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

UA8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs constructions principales non accolées est autorisée sur une méme propriété. La
distance entre deux batiments non contigus est au moins égale a 3 metres.

Les extensions d’'une construction existante peuvent réduire les distances minimales imposées par le présent
article, a condition qu’elles n’aggravent pas I'écart alaregle observé par la construction existante.

Il n’est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
e Lareconstruction aprésdémolition,
e Lareconstruction al'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

UA9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie de la propriété.

UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

¢ 11 metres aufaitage,
e 6 m alégout du toit ou acrotere.

Toutefois, les constructions peuvent toujours atteindre le niveau de faitage d’'un batiment existant auquel elles

s’adossent, que celui-ci soit sur la propriété ou sur un terrain riverain.
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Les constructions implantées au Nord de la rue du Coq et de la rue du Chalet ne devront pas dépasser :

e 7 metres aufaitage,
e 4 malégoutdutoit ou acrotere.

Les abris de jardin non macgonnés ne peuvent excéder 2.50 m de hauteur.

Au-delade labande des 20 m définie al'article UAB, seules sont autorisées les annexes de moinsde 4 mde
hauteur.

Il n'est pas fixé de régle pour :

o Leséquipements publics ou d’intérét collectif lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
e Lareconstruction aprésdémolition,
e Lareconstruction al'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

UA11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Peuvent s’exonérer des régles ci-dessous, a condition que cela ne conduise pas a une situation portant atteinte
au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

e Leséquipements publics ou d'intérét collectif,

e L'extension, oul'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec |'architecture etla cons-
truction existante,

e L'architecture contemporaine dontl'intégration al'environnement urbain aura été particuliérement jus-
tifiée,

e Lesparties de constructions de conception bioclimatique ou employant des énergies renouvelables ou
des dispositifs de récupération ou d’utilisation des eaux pluviales.

Les éléments et ornementations caractéristiques de I'architecture locale doivent étre conservés ou rénovés (sauf
sileur suppression rend au batiment un aspect originel ou supprime un anachronisme).

Sont notamment concernés:

e Leséléments magonnés traditionnels (corniches, bandeaux, modénatures...),
e Leslucarnes en pierre, les lucarnes enchasseées,

e Lesbaies du type ceil de beeuf,

e Lesferronneries,

¢ Les ornementations defaitage.

TOITURES

Lestoitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume etune unité de conception et étre
composées d'un ou plusieurs éléments a pentes. La pente des versants est obligatoirement comprise entre 40 et
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45degrés, saufpourlesvérandas, lesannexesisolées. Parailleurs, unetoiture aune seule pente de 30° minimum
peut également étre autorisée pour les appentis, de méme que pour les annexes accolées.

L’éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chassis de toit.
Les chassis de toit doivent étre encastrés, a dominante verticale et dimensions maximales de 78 x 98 cm.

En ce quiconcerne les vérandas etles annexes isolées, il n'est pas fixé de régle de pente. Pour les vérandas, les
matériaux seront : bardeau bitumineux, zinc, tuile ou élément verrier.

Lestoitures a pente, al'exception des vérandas, des annexes isolées, doivent étre recouvertes par de la tuile en
terre cuite de ton vieilli et ne doivent pas comporter de débord sur pignon.

Ces régles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’'une impossibilité technique due a la pente existante de la
charpente et en cas de réhabilitation sans changement de destination.

Pourlesannexesisolées, les toitures peuvent étre recouvertes de tuile ou bac acier couleur tuile (ton vieilli).
Danslecascontraire, ellesdevronts’implanter de maniére a étre le moins visible possible du domaine public
immédiat ou d’'une cour commune.

PAREMENTS EXTERIEURS

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
existantes dans levoisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.

En 'absence de corniche, les égouts de toiture sont soulignés par des bandeaux lissés de méme nature que ceux
des encadrements. Les planches de rives a I'égout du toit sont interdites.

Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de :

o Dimensions plus hautes que larges,
e Carreaux a dominanteverticale.

Lesvolets serontcomposés de larges plages verticales etconfortées de barres transversales sans adjonction de
barres diagonales.

L'utilisation de matériaux nus, type brique flammée, brique creuse, (la brique rouge est tolérée) et parpaing est
interdite. llestconseillé deréaliserdesmurspleinsenpierre, oud’'unmatériaurecouvertd’unenduits’harmo-
nisant avec les constructions voisines.

Les cheminées devront étre réalisées soit dans le matériau de fagade, soit en brique rouge (la brique flammée
estinterdite).

Lesvoletsroulants sonttolérés sile boitier estencastré pour ne pas étre visible, et sice dispositif estaccompagné
devolets; cependant, les lucarnes sont toutefois dispensées de cetaccompagnement de volets.

De maniére générale sont interdits :

e Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région, les volets roulants si le boitier du
mécanisme estvu des emprises collectives.
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e Lesvérandas ne doivent pas étre percues du domaine public (ou d’'une cour commune) situé dans I'en-
vironnementimmédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres viennent s’harmoniser avec le bati existant :

o Soitens’intégrant dans le volume de '’habitation ou des annexes (préau, grange, pignon, etc...)
o Soitens’accordant aux constructions existantes, ala maniére d’'une dépendance, en respectant
les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées régulieres, verticales, respectant celles de la toiture.

Les soubassements, de préférence a éviter, seront édifiés a I'identique des murs et de hauteur aussi faible que
possible.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a s'harmoniser
avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des cl6tures ne doit pas excéder 2 métres (exception faite des piliers), sauf s'il s'agit de s'har-
moniser avec |'environnementimmédiat.

En bordure de I'espace de desserte (voie ou cour commune) les clétures doivent étre constituées :

e Parunmurenpierreapparente ourecouvertd'unenduitdontl'aspectetlacouleursontenharmonie
avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du mur doit étre au moins égale a 1,50
meétre. Les deux cotés du mur doivent étre traités ;

o D’éléments métalliques disposés verticalement, sur un soubassement magonné ;

e D’une haie doublée ou non d’'un grillage éventuellement posé sur soubassement n’excédant pas 0,50
métre de hauteur.

En limites séparatives les clétures ne sont pas soumises a une réglementation spécifique.

DISPOSITIONS DIVERSES

L'aménagement de batiments existants a usage commercial ou artisanal, peut étre subordonné a des conditions
particuliéres d'aspect extérieur. Les citernes a gaz liquéfiés ou & mazout, ainsi que les installations similaires
seront disposées de maniére a ne pas étre vue du domaine public.

UA12 — STATIONNEMENT

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie.

Pour les logements individuels, seuls sont pris en compte pour I'application de la regle, les emplacements de
stationnement éventuellement couverts, mais non fermés. Les emplacements dans les batiments principaux ou
accessoires ne sont pas comptabilisés.

Encasdetransformationd’'unlogementen plusieurs logements, les normes de stationnement s’appliquent
méme siles travaux ne font pas I'objet d’'un permis de construire ou d’'une déclaration de travaux.
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Dans le cas d’'une extension, des places supplémentaires sont dues si le ratio appliqué ala totalité de la surface
de plancher (existant + extension), impose la création de place supplémentaire auregard duratio appliqué a
I'existant.

Toutefois en cas d'impossibilité technique et sous réserve de ne pas supprimer les places existantes, les exten-
sions d’une construction existante a vocation d'habitat sont exonérées de I'obligation ci-dessus.

Pour les changements de destination de locaux, travaux et aménagements, il sera exigé le nombre de places de
stationnement nécessaires aux besoins nouveaux induits par I'opération.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits sauf s’ils correspondent a une utilisation judi-
cieuse de la topographie du terrain. Dans ce cas, ils devront étre congus de maniére a éviter les infiltrations. Les
rampes d'acces aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau
du trottoir.

Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.

Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 metres.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

¢ Unemplacementpartranche de 50 m2de surface de plancher pour les constructions a usage d’habita-
tion, avec un minimum de 2 places par logement,
¢ Unemplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

Pour les hotels et restaurants :

o |l doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel,
« Il doit étre créé une place de stationnement pour 10 m® de I'activité du restaurant.

Pour les établissements d'enseignement, Il doit étre créé au moins deux places de stationnement par classe.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

Il doit étre aménagé des places pour stationnement vélo dans les conditions suivantes :

e Pourles opérations de logements de plus de 200 m2 de surface de plancher: 0,75 m2 par 50 m2de
surface de plancher, 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2 par
local,

e Pourles constructions & destination de bureaux ou d’artisanat : 1,5 m” pour 100 m* de surface de plan-
cher

e Pourlesbatiments neufs accueillant un service public : unnombre de place de vélo correspondanta 15
% de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, ainsi que du stationnement
pour les visiteurs.

e Pourles batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de
commerce, ouaccueillantun établissement de spectacles cinématographiques avec un parc de station-
nement pour véhicules motorisés :

o Dontlacapacité estinférieure ou égale a40 places, I'espace destiné au stationnementdes
vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a 10 % de
la capacité du parc de stationnement avec un minimum de 2 places;;
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o Dontlacapacité estsupérieure a40 places maisinférieure ou égale 2400 places, I'espace des-
tiné au stationnement des vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos
correspondant a 5 % de la capacité du parc de stationnement avec un minimum de 10 places;;

o Dontlacapacité est supérieure a 400 places, I'espace destiné au stationnement des vélos est
dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a 2 % de la capacité
du parc de stationnement avec un minimum de 20 places et avec une limitation de I'objectif
réglementaire fixée a 50 places.)

UA13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Aucun aménagement impermeéabilisé n’est autorisé a moins 5 métres des rives d’un cours d’eau non domanial,
sauf pour les services publics ou d’intérét collectif liés a la gestion de I'eau, a la sécurité ou au franchissement.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalents,
d’essences locales et variées.

Leshaiesencldturedoiventcomprendre desessenceslocalesetvariées.
Les végétaux invasifs sont interdits.

Il est imposé au moins 30% d’espace non imperméabilisé et entierement végétalisé (engazonnement ou planta-
tion).

Dans la partie de terrain au-dela de la bande de 20 m depuis la voie il est imposé :

e Aumoins 20 % d’espace planté
e Aumoins 60 % d’espace non imperméabilisé

UA14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

UA15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée soit face a un mur localisé sur la propriété avec une
distance d’au moins 4 m par rapport aux limites séparatives, soit a au moins 8 m de la limite séparative.

UA16 - COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

[lconviendra de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres...) pour assurer le cheminement des cables op-
tigues jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateur, lors de sa réalisa-
tion.
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Zone UB

En application de l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au 1 janvier 2016, il
est précisé que dans le cas de lotissement ou de permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en
jouissance lesrégles édictées parle présent P.L.U. sont applicables a chaque parcelle ainsi divisée.

UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Les occupations et utilisations du sol produisant des nuisances incompatibles avec la proximité de I'ha-

bitat,
Les installations classées soumises a autorisation, enregistrement, déclaration,
Les constructions a usage d’activité industrielle, artisanale ou d’entrepdt,
Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :
o Les habitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
o Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que définis a l'article R 111-30 et aux
articles R 111-37 a R 111-40 du Code de I'Urbanisme,
o Lesdépéts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et de véhi-
cules.
L’'ouverture et I'exploitation des carrieres,

Les constructions & usage agricole.

UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les commerces dont la surface de plancher n’excéde pas 600 m=.

Lareconstruction aprées sinistre des batiments existants danslalimite de lasurface de plancher effective
au moment dusinistre.

Les constructions et aménagements d'occupation du sol existants mais non autorisés al'article UB1 a
condition gu'ils se limitenta des travaux sur I'existant, des extensions ou des annexes etacondition
qu'’ils ne conduisent pas a augmenter des nuisances ou risques existants le cas échéant.

SURLESELEMENTS REPERESAUX DOCUMENTS GRAPHIQUESAUTITREDEL’ARTICLEL151-19DUCODEDEL’UR-
BANISME

Lesconstructions, travaux etaménagements visantarestaurer ou amettre envaleurl’élémentidentifié,

a condition de préserver la qualité du lieu.

Tout travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le présent Plan Local
d’Urbanisme en application de I'article L.151-19 a L151-23 du code de I'urbanisme et non soumis a un
régime d’autorisation doiventfaire 'objetd’'une autorisation préalable autitre desinstallations ettra-
vaux divers dans les conditions prévues par décret en Conseil d’Etat.

UB3-VOIES ET ACCES

lIn’estpasfixéderegle pour:
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e Leséquipements publics ou d’intérét collectif qui n’accueillent pas de personnes
e Lestravaux et les extensions d’'une construction existante
e Lesannexes.

Et qui n’induisent pas une augmentation notable de la fréquentation de la voie

DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Lesconstructions etlesaménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre sur un terrain
qui aun acceés direct :

e Soit a unevoie,
e Soitaunespace commun,

Dont les caractéristiques répondent a I'importance et a la destination des constructions et aménagements.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Pour toute construction nouvelle, un local de stockage des containers de déchets doit étre localisé a I'intérieur
d’'une construction.

Il doit se situer a proximité de la voie empruntée par les véhicules de ramassage des ordures ménageres, soit sur
le terrain propre a 'opération, soit sur un autre espace.

CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER

Les voies a créer desservant des terrains constructibles, doivent respecter les régles suivantes :

e Leschaussées doivent avoir une emprise d’au moins 5 m pour les chaussées a double file et 3,50 m
pour les chaussées a sens unique

e Lelongdes chaussées, un trottoir d’au moins 1,5 m, doit é&tre aménagée sur au moins 1 coté et séparé
de lachaussée.

¢ Lesvoiesetliaisons piétonnes de plus de 30 m doivent étre pourvues de I'éclairage collectif

e Lesvoiesquiseterminentenimpasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules Iégers et
de ramassage des ordures ménageres puissent faire demi-tour. Toutefois si une voie fait moins de 50
m de long et si elle est pourvue a son début d’'un espace pour recevoir les containers d’ordures ména-
géres, elle peut étre aménagée de telle sorte que seuls les véhicules Iégers puissent faire demi-tour.

UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de regle pour

e Lestravauxetlesextensionsd’une construction existante quin’induisentpas une augmentation notable
de la sollicitation des réseaux,

¢ Lesannexesetéquipementpublic ou d’intérét collectif a condition qu’ils ne soient pasraccordés al’eau
potable.

Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personnes doivent étre sur un terrain des-
servi :

e Eneau potable par le réseau public
e Enélectricité,
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Avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

EAUX USEES

Lebranchementaunréseau collectifd'assainissement de caractéristiques appropriées estobligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en'absence d'un tel réseau ou en cas d'im-
possibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sani-
taire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en
fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation deseaux ménagéres ou des effluents nontraités danslesfossés, cours d'eau et égouts pluviaux
estinterdite. Lerejet éventuellement autorisé dansle réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux rési-
duaires d'activités pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Leseaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcons, a partir des constructions et
aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois, lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre rejetées a un émissaire naturel.

POUR LES PISCINES

Les eaux de piscine ne peuvent étre rejetées dans le milieu naturel, 'émissaire ou le réseau d’eau pluviale
gu’apres avoir subi un traitement visant a supprimer les substances de nature a porter atteinte au milieu naturel.

RESEAUX DIVERS

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'a lalimite du
domainepublicenunpointadéterminerenaccordavecleservice gestionnaire. Danslesopérationsd'en-
semble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit
étre enterrée.

UB5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de regle.

UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EM-
PRISES PUBLIQUES

PAR RAPPORT AUX VOIES
Les constructions principales qui se desservent sur une voie doivent s'implanter dans une bande de 30 m depuis

la voie, avec un retrait minimum de 6 m.
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Au-dela de la bande de 30 m depuis la voie, seules sont autorisées :

e Laréhabilitationdesconstructions principales existantes, dansle volume existant, sanschangementde
destination.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Les équipements publics ou d’intérét collectif a condition que les besoins liés au fonctionnement de
I'équipement le justifient,

e Lareconstruction aprésdémolition,

e Lareconstruction a l'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre,

e Lesannexes a une construction.

UB7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Les constructions principales doivent s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait avec une marge de recul
minimum de 3,5m.

L’ensemble de ces régles doit étre respecté méme en cas de servitudes de cours communes.
Toutefois,

e Lesannexes peuvents’implanter soit en limite soit en retrait avec une marge de recul d’au moins 1,5m,

e Lesabrisdejardin non magonnés, doivents’implanter soitenretrait avec une marge de recul d’au moins
1 m soit s'adosser a un mur de cléture,

o Lesbaies doivent respecter une marge de recul d’au moins 4 m,

e Lesextensions peuventréduire le retrait minimalimposé par les dispositions générales, a celui observé
parlaconstruction existante. Dans ce cas, lacréation d’'une nouvelle baie doitrespecterlamarge de
recul d’au moins 4 m.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics d’intérét collectif & condition que les besoins liés au fonctionnement de
I'équipement le justifient,
e Lareconstruction a l'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

UB8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs constructions principales non accolées est autorisée sur une méme propriété. La
distance entre deux batiments non contigus est au moins égale a 8 metres.

Les extensions d’une construction existante peuvent réduire les distances minimales imposées par le présent
article, a condition qu’elles n’aggravent pas I'écart a la regle observé par la construction existante.

Il n’est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d'intérét collectif lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
e Lareconstruction alidentique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.
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UB9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de la superficie de la propriété.

UB10 - HAUTEUR MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

¢ 11 metres aufaitage,
e 6 m alégout du toit ou acrotere.

Toutefois, les constructions peuvent toujours atteindre le niveau de faitage d’'un batiment existant auquel elles
s’adossent, que celui-ci soit sur la propriété ou sur un terrain riverain.

Les abris de jardin non magonnés ne peuvent excéder 2.50 m de hauteur.

Au-delade labande des 30 m définie al'article UB6, seules sont autorisées les annexes de moinsde 4 mde
hauteur.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
e Lareconstruction al'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

UB11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Peuvent s’exonérer des régles ci-dessous, a condition que cela ne conduise pas a une situation portant atteinte
au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,
e L'extension, oul'aménagementde batiments existants pour s’harmoniser avec I'architecture etlacons-
truction existante,
e L'architecture contemporaine dontl'intégration a I'environnement urbain aura été particulierement jus-
tifiee,
e Lesparties de constructions de conception bioclimatique ou employant des énergies renouvelables ou
des dispositifs de récupération ou d’utilisation des eaux pluviales.
Leséléments etornementations caractéristiques deI'architecture locale doivent étre conservés ourénoveés (sauf
sileur suppression rend au batiment un aspect originel ou supprime un anachronisme).

Sont notamment concernés :
e Leséléments magonnés traditionnels (corniches, bandeaux, modénatures...),
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e Leslucarnes en pierre, les lucarnes enchassées,
e Lesbaies du type ceil de beeuf,

e Lesferronneries,

e Les ornementations defaitage.

TOITURES

Lestoitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception et étre
composées d'un ou plusieurs éléments a pentes comprises entre 35 et 45 degrés. Par ailleurs, une toiture a une
seule pente de 30° minimum peut également étre autorisée pour les appentis, de méme que pour les annexes
accolées.

En ce qui concerne les vérandas et les annexes isolées, il n'est pas fixé de regle.

Les toitures a pente, a I'exception des vérandas, doivent étre recouvertes par de la tuile en terre cuite ou de
'ardoise et ne doivent pas comporter de débord sur pignon.

Ces régles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’'une impossibilité technique due a la pente existante de la
charpente et en cas de réhabilitation sans changement de destination.

PAREMENTS EXTERIEURS

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
existantes dans le voisinage. Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.

L'utilisation de matériaux nus, brique creuse et parpaing est interdite. Il est conseillé de réaliser des murs pleins
en pierre, ou d’'un matériau recouvert d’'un enduit s'harmonisant avec les constructions voisines.

De maniére générale sont interdits :

e Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région, les volets roulants sile boitier du
mécanisme estvu des emprises collectives.

¢ Lesvérandas ne doiventpas étre percues du domaine public (ou d’'une cour commune) situé dans'en-
vironnement immédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres viennent s’harmoniser avec le bati existant :

o Soitens’intégrantdansle volume de 'habitation ou des annexes (préau, grange, pignon, etc...)
o Soitens’accordantaux constructions existantes, ala maniére d’'une dépendance, en respectant
les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées régulieres, verticales, respectant celles de la toiture.

Les soubassements, de préférence a éviter, seront édifiés a lI'identique des murs et de hauteur aussi faible que
possible.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser
avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 2 metres (exception faite des piliers), sauf s'il s'agit de s'har-
moniser avec I'environnementimmeédiat.

En bordure de I'espace de desserte (voie ou cour commune) les cldtures doivent étre constituées :
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e Parunmurenpierre apparente ourecouvertd'unenduitdontl'aspectetlacouleur sontenharmonie
avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du mur doit étre au moins égale a 1,50
meétre. Les deux c6tés du mur doivent étre traités ;

¢ D’éléments métalliques disposés verticalement, sur un soubassement magonné ;

e D’une haie doublée ou non d’un grillage éventuellement posé sur soubassement n’excédant pas 0,50
métre de hauteur.

En limites séparatives les clétures ne sont pas soumises a une réglementation spécifique.

DISPOSITIONS DIVERSES

L'aménagement de batiments existants a usage commercial peut étre subordonné a des conditions particulieres
d'aspect extérieur. Les citernes de combustibles doivent étre enterrées.

SURLESELEMENTS REPERESAUX DOCUMENTS GRAPHIQUESAUTITREDEL’ARTICLEL151-19DU CODEDEL’UR-
BANISME

Les éléments de paysage repérés au titre de I'article L151-19 doivent étre systématiquement conservés et res-
taurés a l'identique si leur état le nécessite.

UB12 — STATIONNEMENT

DISPOSITIONS GENERALES
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour les logements individuels, seuls sont pris en compte pour I'application de la régle, les emplacements de
stationnement éventuellement couverts, mais non fermés. Les emplacements dans les batiments principaux ou
accessoires ne sont pas comptabilisés.

Dans le cas d’une extension, des places supplémentaires sont dues si le ratio appliqué a la totalité de la surface
de plancher (existant + extension), impose la création de place supplémentaire auregard duratio appliqué a
I'existant.

Toutefois en cas d'impossibilité technique et sous réserve de ne pas supprimer les places existantes, les exten-
sions d’une construction existante a vocation d'habitat sont exonérées de I'obligation ci-dessus.

Pour les changements de destination de locaux, travaux et aménagements, il sera exigé le nombre de places de
stationnement nécessaires aux besoins nouveaux induits par I'opération.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol devront étre congus de maniére a éviter les infiltrations. Les
rampes d'acces aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau
dutrottoir. Chaque emplacement, dansune aire collective, doit présenterune accessibilité satisfaisante.

Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :
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¢ Unemplacementpartranche de 50 m2de surface de plancher pour les constructions a usage d’habita-
tion, avec un minimum de 2 places par logement,
e Unemplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

Pour les hobtels et restaurants :

e Il doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel,
« Il doit &tre créé une place de stationnement pour 10 m? de I'activité du restaurant.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

Il doit étre aménagé des places pour stationnement vélo dans les conditions suivantes :

e Pourlesopérations de logements de plus de 200 m2de surface de plancher: 0,75 m2par 50 m2de
surface de plancher, 1,5m?2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2 par
local,

e Pour les bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher,

e Pourlesbatiments neufs accueillant un service public : un nombre de place de vélo correspondanta 15
% de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, ainsi que du stationnement
pour lesvisiteurs,

e Pourles batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de
commerce, ouaccueillantun établissement de spectacles cinématographiques avec un parc de station-
nement pour véhicules motorisés :

o Dontlacapacité estinférieure ou égale a 40 places, I'espace destiné au stationnementdes
vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a 10 % de
la capacité du parc de stationnement avec un minimum de 2 places;

o Dontlacapacité est supérieure a40 places mais inférieure ou égale 2400 places, I'espace des-
tiné au stationnement des vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos
correspondant a 5 % de la capacité du parc de stationnement avec un minimum de 10 places;;

o Dontlacapacité est supérieure a 400 places, I'espace destiné au stationnement des vélos est
dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a 2 % de la capacité
du parc de stationnementavec un minimum de 20 places et avec une limitation de I'objectif
réglementaire fixée a 50 places.)

UB13 — ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalents et
composées d’essences locales et variées.

Leshaiesencl6turedoiventcomprendre desessenceslocales etvariées.
Les végétaux invasifs sont interdits.

Il est imposé au moins 40% d’espace non imperméabilisé et entierement végétalisé (engazonnement ou planta-
tion). Ces espaces devront étre plantés & raison d’un arbre de haute tige pour 100 m®.

Danslapartie deterrain au-dela de labande de 30 mdepuislavoieilestimposé:

e Aumoins 20 % d’espace planté
e Aumoins 60 % d’espace non imperméabilisé
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UB14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

UB15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée soit face a un mur localisé sur la propriété avec une
distance d’au moins 4 m par rapport aux limites séparatives, soit a au moins 8 m de la limite séparative.

UB16 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

[lconviendra de prévoir lesinfrastructures (fourreaux, chambres...) pour assurer le cheminement des cables op-
tiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateur, lors de sa réalisa-
tion.
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Zone UC

En application de I'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au 1 janvier 2016, il
est précisé que dans le cas de lotissement ou de permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en
jouissance lesrégles édictées parle présent P.L.U. sont applicables a chaque parcelle ainsi divisée.

UC1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

e Lesoccupations et utilisations du sol produisant des nuisances incompatibles avec la proximité de I'ha-
bitat,
e Lesinstallations classées soumises a autorisation, enregistrement, déclaration,
e Lesconstructions a usage de commerces, d’activité industrielle, artisanale ou d’entrep6t,
e Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :
o Les habitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
o Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que définis a l'article R 111-30 et aux
articles R 111-37 a R 111-40 du Code de I'Urbanisme,
o Lesdépéts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et de véhi-
cules,
o Lessous-sols,
o Lespiscines.
e L’ouverture et I'exploitation des carriéres,
e Lesconstructions a usage agricole et forestiére

e Toutes autres constructions, occupations et utilisations ne figurant pas a I'article UC2.

UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

e Lareconstruction aprés sinistre des batiments existants danslalimite de lasurface de plancher effective
au moment dusinistre.

e Lesconstructions et aménagements d'occupation du sol existants mais non autorisés al'article UC1 a
conditionqu'ils se limitent a des travaux sur I'existant, des extensions ou des annexes etacondition
gu’ils ne conduisent pas a augmenter des nuisances ou risques existants le cas échéant.

¢ Lesannexesde constructions existantes sont autorisées a condition qu’elles n’exceédent pas 20m2.

e Lesextensionsdesconstructions existantes a condition qu’elles n’excédent pas 20% de I'emprise au sol
de la construction existante,

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif a condition qu'ils n’accueillent pas de personnes.

UC3-VOIESETACCES

lIn'estpasfixéderegle pour:

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif liés aux réseaux,
e Lestravaux et les extensions d’'une construction existante,
e Lesannexes.
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Et qui n'induisent pas une augmentation notable de la fréquentation de la voie ;

DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions etles aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre sur un terrain
quiaun acces direct a une voie, dont les caractéristiques répondent a I'importance et a la destination des cons-
tructions etaménagements.

CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER

Les voies a créer desservant des terrains constructibles, doivent respecter les régles suivantes :

e Leschaussées doivent avoir une emprise d’au moins 5 m pour les chaussées a double file et 3,50 m
pour les chaussées a sens unique

e Lelongdeschaussées, untrottoird’au moins 1,5 m, doit étre aménagée sur au moins 1 coté et séparé
de la chaussée.

e Lesvoies etliaisons piétonnes de plus de 30 m doivent étre pourvues de I'éclairage collectif

e Lesvoiesquiseterminentenimpasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules [égers et
de ramassage des ordures ménageéres puissent faire demi-tour. Toutefois si une voie fait moins de 50
m de long et si elle est pourvue a son début d’'un espace pour recevoir les containers d’ordures ména-
géres, elle peut étre aménagée de telle sorte que seuls les véhicules Iégers puissent faire demi-tour.

UC4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de régle pour :

e Lestravauxetlesextensionsd’'une construction existante quin’induisent pas une augmentation notable
de la sollicitation des réseaux,

e Lesannexesetéquipementpublic oud’intérét collectif a condition qu'’ils ne soientpasraccordés al’eau
potable.

Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personnes doivent étre sur un terrain des-
servi:

e Eneau potable par le réseau public
e Enélectricité,
e Parl'assainissement eaux usées,

Avecdescaractéristigues compatibles avecle projet.

EAUX USEES

Lebranchementaunréseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'im-
possibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la réglementation sani-
taire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en
fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
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Toute évacuationdes eaux ménageéres ou des effluents nontraités danslesfossés, cours d'eau et égouts pluviaux
estinterdite. Lerejet éventuellement autorisé dansle réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux rési-
duaires d'activités pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcons, a partir des constructions et
aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois, lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre rejetées a un émissaire naturel.

RESEAUX DIVERS

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'a la limite du do-
maine public en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble
telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre en-
terrée.

UC5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

UC6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les extensions des constructions existantes doivent respecter un retrait d’au moins 5 m par rapport a la voie.
Les annexes doivent s’implanter en retrait d’au moins 4 m.

Les équipements publics ou d’intérét collectif autorisés a I'article UC2 peuvent s’implanter soit en limite, soit en
retrait d’au moins 1 m lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement.

UC7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Les extensions des constructions existantes peuvent s'implanter soit en limite, soit en respectant une marge de
reculd’aumoins 3,5m. Lacréation d’'une nouvelle baie doitrespecter une marge dereculd’au moins4m.

Les annexes peuvent s'implanter soit en limite soit en retrait minimum de 2 m.

Les abris de jardin non magonnés, doivent s'implanter soit en retrait d’au moins 1 m soit s'adosser & un mur de
cléture.

L’ensemble de ces régles doit étre respecté méme en cas de servitudes de cours communes.
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UC8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

UC9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % de la superficie de la propriété.

UC10 - HAUTEUR MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Lareconstruction de batiments détruits entout ou partie ala suite d'un sinistre doitrespecter lahauteur de la
construction initiale.

Les constructions peuvent toujours atteindre le niveau de faitage d’'un batiment existant auquel elles s’adossent,
gue celui-ci soit sur la propriété ou sur un terrain riverain.

La hauteur des annexes et abris de jardin non magonnés est limitée a 3,5 m au faitage.

lIn‘estpasfixéderégle pourleséquipements publicsoud’intérét collectifautorisé al'article UC2lorsque cela
est préférable pour leur fonctionnement.

UC11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére oul'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Peuvent s’exonérer des regles ci-dessous, a condition que cela ne conduise pas a une situation portant atteinte
au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif autorisé a I'article UC2,

e L'extension, oul'aménagementde batiments existants pour sharmoniser avec I'architecture etlacons-
truction existante,

e L'architecture contemporaine dontl'intégration al'environnement urbain aura été particulierement jus-
tifiee,

e Lesparties de constructions de conception bioclimatique ou employant des énergies renouvelables ou
des dispositifs de récupération ou d’utilisation des eaux pluviales.

TOITURES

Lestoitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception et étre
composées d'un ou plusieurs éléments a pentes comprises entre 35 et 45 degrés. Par ailleurs, une toiture a une
seule pente de 30° minimum peut également étre autorisée pour les appentis, de méme que pour les annexes
accolées.

En ce qui concerne les vérandas et les annexes isolées, il n'est pas fixé de regle.
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Lestoituresapente, al'exceptiondesvérandas, doivent étre recouvertes pardelatuile plate enterre cuite ou
del’ardoise etne doivent pas comporterde débord surpignon. Encasdetuile, ilestimposé unminimumde 20
tuiles aumz.

Ces régles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’une impossibilité technique due a la pente existante de la
charpente et en cas de réhabilitation sans changement de destination.

PAREMENTS EXTERIEURS

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
existantes dans le voisinage. Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.

L'utilisation de matériaux nus, brique creuse et parpaing est interdite. Il est conseillé de réaliser des murs pleins
en pierre, ou d’'un matériau recouvert d’'un enduit s'harmonisant avec les constructions voisines.

De maniére générale sont interdits :

e Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région, les volets roulants sile boitier du
mécanisme estvu des emprises collectives.
e Lesvérandas ne doivent pas étre pergues du domaine public (ou d’'une cour commune) situé dans I'en-
vironnementimmédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres viennent s’harmoniser avec le bati existant :
o Soitens’intégrant dans le volume de I'’habitation ou des annexes (préau, grange, pignon, etc...)

o Soitens’accordantaux constructions existantes, ala maniére d’'une dépendance, enrespectant
les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées régulieres, verticales, respectant celles de la toiture.

Les soubassements, de préférence a éviter, seront édifiés a I'identique des murs et de hauteur aussi faible que
possible.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser
avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des cl6tures ne doit pas excéder 2 métres (exception faite des piliers), sauf s'il s'agit de s'har-
moniser avec l'environnementimmédiat.

En bordure de I'espace de desserte (voie ou cour commune) les clétures doivent étre constituées :

e Parunmurenpierre apparente ourecouvertd'unenduitdontl'aspectetlacouleur sonten harmonie
avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du mur doit étre au moins égale a 1,50
meétre. Les deux c6tés du mur doivent étre traités ;

o D’éléments métalliques disposés verticalement, sur un soubassement magonné ;

e D’une haie doublée ou non d’'un grillage éventuellement posé sur soubassement n’excédant pas 0,50
métre de hauteur.

En limites séparatives les cl6tures ne sont pas soumises a une réglementation spécifique.
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UC12 — STATIONNEMENT

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Toute opération de création de logements dans une construction existante doit respecter les ratios
maximaux définis ci-apres.

Dans le cas d’'une extension, des places supplémentaires sont dues si le ratio appliqué a la totalité de la surface
deplancher (existant + extension),impose la création de place supplémentaire auregard duratio appliqué a
I'existant.

Toutefois en cas d'impossibilité technique et sous réserve de ne pas supprimer les places existantes, les exten-
sions d’une construction existante a vocation d'habitat sont exonérées de I'obligation ci-dessus.

Pour les changements de destination de locaux, travaux et aménagements, il sera exigé le nombre de places de
stationnement nécessaires aux besoins nouveaux induits par 'opération.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

¢ Unemplacementpartranche de 50 m2de surface de plancher pour les constructions a usage d’habita-
tion, avec un minimum de 2 places par logement,
¢ Unemplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

Pour les hotels et restaurants :
e |l doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel,

e |l doit étre créé une place de stationnement pour 10 m? de I'activité du restaurant.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

Il doit étre aménagé des places pour stationnement vélo dans les conditions suivantes :

e 1,5m2parlogement, avec une superficie minimale de 3 mz
e Pourles bureaux : 1,5 m® pour 100 m* de surface de plancher

UC13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalents,
par des essenceslocales.

Leshaiesencléture doiventcomprendredesessenceslocalesetvariées.
Les végétaux invasifs sont interdits.

[lestimposé au moins 40% d’espace nonimperméabilisé et entierement végétalisé (engazonnement ou planta-
tion). Ces espaces devront étre plantés a raison d’un arbre de haute tige pour 100 m?.
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UC14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

UC15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée soit face a un mur localisé sur la propriété avec une
distance d’au moins 4 m par rapport aux limites séparatives, soit a au moins 8 m de la limite séparative.

UC16 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

[lconviendra de prévoir lesinfrastructures (fourreaux, chambres...) pour assurer le cheminement des cables op-
tiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateur, lors de sa réalisa-
tion.

32
PlanLocald’Urbanismed’Ocquerre-Réglement-Modification N°1



UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

e Lesactivitésclassées ounonpouvant provoquer des nuisances incompatibles avec laproximité de 'ha-
bitat et avec la sécurité et la salubrité publique,

¢ Lesinstallations classées soumise a autorisation, enregistrement, déclaration.

e Lesconstructions et occupations suivantes :

Industrie,

Artisanat,

Commerce,

Hébergement hételier

Entrep6t,

Agricole,

Forestiére

e Lesutilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :

Les habitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,

o Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que définis a l'article R 111-30 et aux
articlesR 111-37 a R 111-40 du Code de I'Urbanisme,

o Lesdépéts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et de véhi-
cules.

O O O 0O 0 O O

o

UE2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont notamment autoriseés :

e Lesconstructions a destination d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dontla
présence permanente estnécessaire pourassurer lasurveillance oule gardiennage des établissements
existants ou autorisés, etles logements liés aux activités sportives, culturelles ou de loisirs,

o Lesaffouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils soient directement liés aux travaux de
construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

UE3 - VOIES ET ACCES

Il n’est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif qui n’accueille pas de personnes,
e Lestravaux et les extensions d’'une construction existante,
e Lesannexes,

Et qui n'induisent pas une augmentation notable de la fréquentation de la voie.

Les autres constructions etles aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre surun
terrain qui a un acces direct répondant a I'importance ou a la destination des constructions et aménagements.

33
PlanLocald’Urbanismed’Ocquerre-Réglement-Modification N°1



Les caractéristiques des accés doivent satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de
protection civile, ainsi que de confort de circulation et de manceuvre.

Les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules légers et de ra-
massage des ordures ménageres puissent faire demi-tour. Toutefois si une voie fait moins de 50 m de long et si
elle est pourvue a son début d’un espace pour recevoir les containers d’ordures ménageres, elle peut étre amé-
nagée de telle sorte que seuls les véhicules Iégers puissent faire demi-tour.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Pour les équipements sportifs, les containers de déchets doivent étre regroupés dans un enclos paysagé et dis-
simulé depuis la voirie, par un muret et/ou par un écran végetal.

Il doit se situer a proximité de la voie empruntée par les véhicules de ramassage des ordures ménageéres, soit sur
le terrain propre a I'opération, soit sur un autre espace.

UE4 — DESSERTES PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de regle pour

e Lestravauxetlesextensions d’une construction existante quin’induisent pas une augmentation notable
de la sollicitation des réseaux,

e Lesannexesetéquipementpublic oud’intérét collectif & condition qu’ils ne soientpasraccordés al’eau
potable.

Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personnes doivent étre sur un terrain des-
servi:

e Eneau potable par le réseau public
e Enélectricité,
e Parlassainissement eaux usées,

Avecdes caractéristiques compatibles avecle projet.

EAUX USEES

Lebranchementaunréseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'im-
possibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la réglementation sani-
taire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en
fonctionde lanature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents nontraités danslesfossés, coursd'eau et égouts pluviaux
estinterdite. Le rejet éventuellementautorisé dans leréseau collectif ou dansle milieu naturel des eaux rési-
duaires d'activités pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Leseaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcons, a partir des constructions et
aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.
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Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois, lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre rejetées a un émissaire naturel.

RESEAUX DIVERS

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'a la limite du do-
maine public en un pointa déterminer en accord avec le service gestionnaire. La desserte des réseaux intérieurs
doit étre enterrée.

UES5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

UE6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent s’implanter soit en limite soit en retrait d’au moins 2m.

Toutefois, les extensions des constructions existantes peuvent s’implanter en ne respectant pas la marge de
retrait fixée aux dispositions générales.

UE7- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Il est imposé un retrait d’au moins :

e 10 mdesrives d’'un cours d’eau ou d'un plan d’eau public,
e 10 m enlimite avec une propriété en zone UC

les constructions doivent s'implanter :

e Soit sur au plus une limite séparative,
e Soit en retrait de celle-ci d'au moins 3 m.

Par ailleurs les baies doivent respecter un retrait minimum de 8 m des limites séparatives.

UE8 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

UE9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Aucune emprise au sol de construction ou aménagement imperméabilisé n’est autorisé a moins de 10 métres
des rives d’un cours d’eau non domanial, sauf pour les services publics ou d’intérét collectif liés a la gestion de

'eau ou aufranchissement.
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L’emprise au sol des constructions ne doit pas étre supérieur a 70% de la superficie du terrain.

UE10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions situées a moins de 15 m d’une limite séparative d’'un terrain classé UC ne peuvent excéder 12
m de hauteur.

UE11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére oul'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Peuvent s’exonérer des régles ci-dessous, a condition que cela ne conduise pas a une situation portant atteinte
au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

o Leséquipements publics ou d’intérét collectif,

e L'extension, oul'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec |'architecture etla cons-
truction existante,

e Lesparties de constructions de conception bioclimatique ou employant des énergies renouvelables ou
des dispositifs de récupération ou d’utilisation des eaux pluviales.

CLOTURES

Les clbtures doivent étre constituées d’un grillage, doublé ou non d’une haie champétre composée d’essences
locales et variées. Elles devront permettre le passage de la petite faune et ménageront en partie basse au moins
tous les 5 m, une trouée d'au minimum 20 cm de large par 10 cm de haut.

Les clétures ne devront pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les équipements sportifs sont exonérés de la régle de hauteur ci-dessus.

UE12 — STATIONNEMENT

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations

Dans le cas d’'une extension, des places supplémentaires sont dues sile ratio appliqué a la totalité de la surface
de plancher (existant + extension), impose la création de place supplémentaire auregard duratio appliqué a
I'existant.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :
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e Unemplacementpartranche de 50 m2de surface de plancher pour les constructions a usage d’habita-
tion, avec un minimum de 2 places par logement,

e Pour les autres destinations autorisées, il n’est pas fixé de reégle.

e Unemplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

Il doit étre aménagé des places pour stationnement vélo dans les conditions suivantes :

e Pourleséquipementssportifs : 1 place de stationnement par tranche de 200 m2de surface de plancher.
e Pourles bureaux : 1,5 m? pour 100 m” de surface de plancher

UE13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET COEFFICIENT DE BIOTOPE

Dans une bande de 5 m de part et d’autre des cours d’eau, la végétation ripisylve doit étre préservée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées araison
d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage.

UE14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

UE15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Leseaux pluviales provenantdestoitures ou autres surfaces non accessibles aux véhicules motorisés, doivent
étre partiellementdirigées vers undispositif de stockage pour une utilisation adesfins nonalimentaires.

UE16 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de régle.
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Zone UX

En application de l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au 1 janvier 20186, il
est précisé que dans le cas de lotissement ou de permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en
jouissance lesrégles édictées parle présent P.L.U. sontapplicables achaque parcelle ainsi divisée.

UX1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONSDU SOL INTERDITES

Sont interdites :

e Lesconstructions et occupations suivantes :
o Agricole,
o Forestiere,
o Lesactivités industrielles classées soumises a autorisation,
e Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :
o Les habitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
o Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que définis a l'article R 111-30 et aux
articlesR 111-37 a R 111-40 du Code de I'Urbanisme,
o Lesdépbts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et de véhi-
cules.

UX2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont notamment autorisés :

e Lesconstructions a destination d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dontla
présence permanente estnécessaire pourassurerlasurveillance oule gardiennage des établissements
existants ou autorisés, et intégrées a ces derniers,

e Lescommerces aconditions que leur surface n’excéde pas 600 m2 de surface de verte (sot 750m2 de surface
plancher),

o Lesaffouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils soient directement liés aux travaux de
construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

Sont autorisées uniguement en zone UXa :

e |Lescommerces

UX3-VOIES ET ACCES

lIn'estpasfixéderegle pour:

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif qui n’accueille pas de personnes,
e Lestravaux et les extensions d’'une construction existante,
e Lesannexes,

Et qui n’induisent pas une augmentation notable de la fréquentation de la voie.
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Les autres constructions etles aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre surun
terrain qui a un accés direct répondant a I'importance ou a la destination des constructions et aménagements.

Les caractéristiques des accés doivent satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de
protection civile, ainsi que de confort de circulation et de manceuvre.

Les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules Iégers et de ra-
massage des ordures ménageres puissent faire demi-tour. Toutefois si une voie fait moins de 50 m de long et si
elle est pourvue a son début d’un espace pour recevoir les containers d’'ordures ménageéres, elle peut étre amé-
nagée de telle sorte que seuls les véhicules Iégers puissent faire demi-tour.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Pourlesconstructions de plus de 200 m2de surface de plancher, les containers de déchets doivent étre regroupés
dans un enclos paysagé et dissimulé depuis la voirie, par un muret et/ou par un écran végétal.

Il doit se situer a proximité de la voie empruntée par les véhicules de ramassage des ordures ménageres, soit sur

le terrain propre a I'opération, soit sur un autre espace.

CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER

En cas de création d’une ou plusieurs voies, le tracé de celles-ci doit étre :

e Adapté aux rayons de braquage des véhicules quels qu'’ils soient,
e Congcu afin d’assurer a terme un maillage des voies locales.

L’accés aux parcelles doit permettre aux véhicules sortants de marquer un arrét hors de la chaussée pour vérifier
gue la voie est dégagée.

UX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de regle pour

e Lestravauxetlesextensionsd’une construction existante quin’induisentpas une augmentation notable
de la sollicitation des réseaux,

e Lesannexesetéquipementpublic oud’intérét collectif a condition qu’ils ne soientpasraccordés al’eau
potable.

Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personnes doivent étre sur un terrain des-
servi:

¢ Eneau potable par le réseau public
e Enélectricité,
e Parl'assainissement eaux usées,

Avecdescaractéristiques compatibles avecle projet.

EAUX USEES

Le branchementaunréseau collectifd'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'im-
possibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
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souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sani-
taire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en
fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuationdes eaux ménageéres ou des effluents nontraités danslesfossés, cours d'eau et égouts pluviaux
estinterdite. Le rejet éventuellement autorisé dans leréseau collectif ou dansle milieu natureldes eaux rési-
duaires d'activités pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcons, a partir des constructions et
aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.
Toutefois, lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux

pluviales peuvent étre rejetées a un émissaire naturel.

RESEAUX DIVERS

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'a la limite du do-
maine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire. La desserte des réseaux intérieurs
doit étre enterrée.

UX5 = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

UX6 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent observer un retrait minimum de 6 métres par rapport a la voie, sauf sur la route de
Vieux moulin ou I'implantation en limite de la voie sera possible.

Il n'est pas fixé de regle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,
e Lareconstruction al'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

UX7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES
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Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait de ces limites.
Néanmoins, les constructions doivent respecter un retrait minimum de 3 m si la facade faisant face a la limite
séparative comporte des baies.

Il n'est pas fixé de regle pour :
e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,
e Lareconstruction a I'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

UX8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 5 metres.
Il n'est pas fixé de régle pour ;

e Leséquipements collectifs d’intérét général,
e Lareconstruction al'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

UX9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne doit pas étre supérieure a 70 % de la superficie du terrain.

UX10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres.

UX11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractere ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites etdes paysages. Le plus grand soin sera apporté au traitementarchitectural et paysa-
ger des espaces extérieurs, parkings compris, en relation avec les constructions.

Lorsque des constructions sontgroupées dans le cadre d’'unméme programme, ce groupement feral’objetd’une
composition d’ensemble (volume, matériaux, coloration, plantations, clétures, enseignes).

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'intégration des constructions a leur environnement et leur adap-
tation au terrain pourront étre exigées pour I'obtention du permis de construire.

Peuvent s’exonérer des régles ci-dessous, a condition que cela ne conduise pas a une situation portant atteinte
au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,

e L'extension, oul'aménagementde batiments existants pour sharmoniser avec I'architecture etlacons-
truction existante,

¢ Lesparties de constructions de conception bioclimatique ou employant des énergies renouvelables ou
des dispositifs de récupération ou d’utilisation des eaux pluviales.
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LES FACADES

Les fagades ordonnancées présenteront une simplicité dans leur traitement. Aucune fagade n’étant «secon-
daire», 'ensemble des élévations fera I'objet d’un traitement architectural soigné.

Les fagades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées avec le méme soin que les facades
principales, en harmonie avec elles. Les fagades latérales aveugles devront faire I'objet d’un traitement architec-
tural ou décoratif.

LES TOITURES

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et de conception.

Les constructions a usage principal, artisanal, commercial, de bureaux ou de services ainsi que leurs annexes
peuvent comporter, soit une toiture terrasse, soit une toiture a faible pente masquée par un acrotére sur toutes
les facades dubéatiment.

Les constructions a usage principal hételier uniquement peuvent comporter une toiture composée d’un ou plu-
sieurs éléments a deux versants.

Les ouvrages techniques de superstructures édifiés sur les terrasses doivent s’intégrer dans la composition ar-
chitecturale de laconstruction.

MATERIAUX ET PAREMENTS

Les matériaux autorisés sont les suivants :

e Clins

e Bardages métalliques

e Bétons architectoniques

e Enduits de typetraditionnel
e Vitrages

Lestraitements etlesmodénatures seront étudiés de fagonaréduire les effets de hauteuretde longueurdes
batiments.

Les parements extérieurs des batiments, qu’ils soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doi-
vent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant une suffisante apparentée d’aspect. lls doivent pré-
senter un aspectdéfinitif etdonner des garanties de bonne conservation. L’emploi sans enduit de matériaux
destinés a étre revétus est interdit.

ENSEIGNES

Les enseignes doivent étre regroupées dans la mesure du possible.

Lesenseignes devrontfigurer danslademande de permis de construire des batiments. Elles serontgroupées sur
le batiment et ne feront pas saillie sur les toitures.

Al'exception de laraison sociale de I'établissement, toute publicité et affichage surle terrain, la cléture oule
batiment est strictementinterdite.

Cette régle ne s’applique pas aux panneaux nécessaires ala commercialisation des terrains ou des batiments
construits sur lesditsterrains.
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CLOTURES

Les clotures doivent étre constituées d’un grillage en treillis soudé vert, doublé d’'une haie champétre composée
d’'essences locales et variées.

Les clétures ne devront pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les cl6tures serontimplantées en limite de propriété, et cbté voirie les coffrets d’alimentation des fluides seront
intégrés dans cette cloture. En limites séparatives de propriété, ces derniéres devront étre homogénes avec I'as-
pect des clbtures sur voies.

Tout autre dispositif de cléture est interdit, excepté les dispositifs d’accés (portes, portails).

UX12 — STATIONNEMENT

DISPOSITIONS GENERALES
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Encasdetransformationd’unlogementen plusieurs logements, les normes de stationnements’appliquent
méme siles travaux ne font pas I'objet d’'un permis de construire ou d’'une déclaration de travaux.

Dans le cas d’'une extension, des places supplémentaires sont dues si le ratio appliqué ala totalité de la surface
deplancher (existant + extension), impose la création de place supplémentaire auregard duratio appliqué a
I'existant.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES
Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :
¢ Unemplacementpartranche de 50 m2de surface de plancher pour les constructions a usage d’habita-

tion, avec un minimum de 2 places par logement,
¢ Unemplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

Pour les hotels et restaurants :

o |l doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel,
e Il doit étre créé une place de stationnement pour 10 m? de I'activité du restaurant.

Pour les établissements d'enseignement, Il doit étre créé deux places de stationnement par classe.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

Il doit étre aménagé des places pour stationnement vélo dans les conditions suivantes :

e Pourlesconstructionsadestinationde bureauxetd’artisanat: 1,5m2pour100 m?desurfacede plan-
cher

e Pourlesactivités, commerces de plus de 500 m2de surface de plancher, industries et équipements
publics, il doit étre aménagé a minima une place pour dix employés. On prévoira aussi le stationnement
des visiteurs.
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e Pourles établissements d'enseignement, Il doit étre créé deux places de stationnement par classe.

UX13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

[l doit étre réalisé des espaces végétalisés (engazonnement ou plantation) sur au moins 10% de la superficie de
lapropriété. Ne peuvent étre inclus dans ces espaces, les aires de stationnement ou les espaces accessibles aux
véhicules.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalents,d’essences locales et variées.

Les haies en cl6ture doivent comprendre des essences locales et variées. Les végétaux invasifs sont
interdits.
Dans une bande de 5 m de part et d’autre des cours d’eau, la végétation ripisylve doit étre préservée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage.

UX14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

UX15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.

UX16 - COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il conviendra de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres...) pour assurer le cheminement des cébles op-
tigues jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de 'opérateur, lors de sa réalisa-
tion.
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Zone UZH

UZH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sontinterdits toustravaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsique toutaménagement susceptible de
compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides.

UZH2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les aménagements visant la restauration ou a la mise en valeur écologique et pédagogique du milieu humide.

UZH3 - VOIES ET ACCES

Sans objet.

UZH4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de régle.

UZH5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

UZH6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EM-
PRISES PUBLIQUES

Sans objet.

UZH7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Sans objet.

UZH8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

UZH9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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UZH10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

UZH11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Il n’est pas fixé de regle.

UZH12 — STATIONNEMENT

Il n’est pas fixé de regle.

UZH13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Dans une bande de 5 meétres de part et d’autre des cours d’eau, la végétation riparienne doit étre préservée.

UZH14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

UZH15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de regle.

UZH16 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de regle.
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Zone AU

En application de I'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au 1 janvier 2016, il
est précisé que dans le cas de lotissement ou de permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en
jouissance, lesrégles édictées parle présentP.L.U. sontapplicables achaque parcelle ainsidivisée.

AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

e Lesoccupations et utilisations du sol produisant des nuisances incompatibles avec la proximité de I'ha-
bitat,
e Lesinstallations classées soumises a autorisation, enregistrement, déclaration,
e Lesconstructions a usage d’activité industrielle ou d’entrepét,
e Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :
o Les habitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
o Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que définis a l'article R 111-30 et aux
articles R 111-37 a R 111-40 du Code de I'Urbanisme,
o Lesdépbts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, etde
véhicules,
e L’ouverture et I'exploitation des carriéres,
e Lesconstructions a usage agricole.

AU2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

e Lesactivités artisanales dont la surface de plancher n’excéde pas 100 m?>.
e Lescommerces dont la surface de plancher n’excéde pas 600 mz2.

Les occupations du sol admises le sont au coup par coup au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone et prévus aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

AU3 - VOIES ET ACCES

Lesvoiriesréaliséesdansle cadre de procédure d’aménagement, doivent étre compatibles avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

Il n’est pas fixé de regle pour :

¢ Leséquipements publics ou d’intérét collectif qui n’accueillent pas de personnes
e Lestravaux et les extensions d’'une construction existante
e Lesannexes.

Et qui n’induisent pas une augmentation notable de la fréquentation de la voie
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DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Lesconstructions etlesaménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre surunterrain
qui aun acceés direct :

e Soit a unevoie,
e Soit a un espace commun,

Dont les caractéristiques répondent a I'importance et a la destination des constructions et aménagements.

CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER

Les voies a créer desservant des terrains constructibles, doivent respecter les régles suivantes :

e Leschaussées doivent avoir une emprise d’au moins 5 m pour les chaussées a double file et 3,50 m
pour les chaussées a sens unique,

e Lelongdeschaussées, untrottoird’au moins 1,5 m, doit étre aménagée sur au moins 1 coté et séparé
de la chaussée,

e Lesvoiesetliaisons piétonnes de plus de 30 m doivent étre pourvues de I'éclairage collectif,

e Lesvoiesquiseterminentenimpasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules |égers et
de ramassage des ordures ménageéres puissent faire demi-tour. Toutefois si une voie fait moins de 50
m de long et si elle est pourvue a son début d’'un espace pour recevoir les containers d’ordures ména-
géres, elle peut étre aménagée de telle sorte que seuls les véhicules Iégers puissent faire demi-tour.

AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de regle pour

e Lestravauxetlesextensionsd’une construction existante quin’induisentpas une augmentation notable
de la sollicitation des réseaux,

e Lesannexes et équipements publics ou d’intérét collectif a condition qu’ils ne soient pas raccordés a
'eau potable.

Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personnes doivent étre sur un terrain des-
servi:

e Eneau potable par le réseau public,
e Enélectricité,
e Parl'assainissement collectif eaux usées,

Avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

EAUX USEES

Lebranchementaunréseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pourtoute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'im-
possibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sani-
taire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en
fonctionde lanature dusol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congcus de maniére a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
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Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents nontraités dansles fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
estinterdite. Le rejet éventuellementautorisé dans leréseau collectif ou dansle milieu natureldes eaux rési-
duaires d'activités pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES
Leseaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcons, a partir des constructions et
aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois, lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre :

e Soitraccordées auréseau public s’il existe et s’il est destiné a recevoir des eaux pluviales,
e Soitrejetées a un émissaire naturel
e Soitsiaucune des solutions précédentes n’est possible, raccordées au réseau unitaire.

Le rejet des eaux pluviales des constructions principales nouvelles doit étre régulé avec une qualité et un débit
compatible avec les caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

POUR LES PISCINES

Les eaux de piscine ne peuvent étre déversées dans le réseau d’eaux usées. Elles ne peuvent étre rejetées dans
le milieu naturel, I'émissaire ou le réseau d’eau pluviale qu’'aprés avoir subi un traitement visant a supprimer les
substances de nature a porter atteinte au milieu naturel.

RESEAUX DIVERS

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'a la limite du do-
maine public en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble
telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre en-
terrée.

AU5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions principales qui se desservent sur une voie doivent s'implanter soit :

e Enlimite de la voie,
¢ Dans une bande de 20 métres depuis la voie avec un retrait minimum de 2 m.

Au-dela de la bande de 20 m depuis la voie, seules sont autorisées :

e Lesannexes et abris de jardins,
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Les abris de jardin non macgonnés doivent respecter un retrait d'au moins 5 m.

Lorsque le terrain est a I'angle de plusieurs voies, les regles générales ci-dessus s’appliquent ala voie pour les-
quelles elles sont le plus appropriées. Par rapport aux autres voies, la construction peut s'implanter en libre
retrait.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif a condition que les besoins liés au fonctionnement de
I'équipement le justifient,
e Lesannexes a une construction.

AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Les constructions doivent s'implanter :

e Surlesdeuxlimites séparatives latérales lorsque les parcelles présentent une fagcade sur rue inférieure
a 8 metres,
e Suraumoinsunelimite séparative latérale lorsque les parcelles présententunefagade surrue comprise
entre 8 et 16 métres,
e Pourles parcelles qui présentent une fagcade surrue supérieure & 16 m, 'implantation peut se faire :
o Soit en retrait des limites séparatives,
o Soitsuruneouplusieurslimites séparatives latérales.

En cas de retrait, lamarge de recul doit étre de 3 m minimum.
L’ensemble de ces régles doit étre respecté méme en cas de servitudes de cours communes.
Toutefois,

e Lesannexes peuvent s'implanter soit en limite soit en retrait avec une marge de recul d’au moins 1,5m,

e Lesabrisdejardinnon maconnés, doivents’implanter soitenretraitavec une marge derecul d’au moins
1 m soit s'adosser a un mur de cl6ture,

e Lesbaies doivent respecter une marge de recul d’au moins 4 m,

e Lesextensions peuventréduire le retrait minimalimposé par les dispositions générales, a celui observé
parlaconstruction existante. Dans ce cas, lacréationd’une nouvelle baie doitrespecterlamarge de
recul d’au moins 4 m.

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements publics d’intérét collectif a condition que les besoins liés au fonc-
tionnement de I'équipement le justifient,

AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs constructions principales non accolées est autorisée sur une méme propriété. La
distance entre deux batiments non contigus est au moins égale a 8 metres.
Les extensions d’'une construction existante peuvent réduire les distances minimales imposées par le présent
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article, a condition qu’elles n’aggravent pas I'écart a laregle observé par la construction existante.

Il n’est pas fixé de regle pour les équipements publics ou d’intérét collectif lorsque cela est préférable pour leur
fonctionnement,

AU9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie de la propriété.

AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

e 7 metres aufaitage,
e 4 m alégout du toit ou acrotere.

Toutefois, les constructions peuvent toujours atteindre le niveau de faitage d’'un batiment existant auquel elles
s’adossent, que celui-ci soit sur la propriété ou sur un terrain riverain.

Les abris de jardin non magonnés ne peuvent excéder 2.50 m de hauteur.

Au-deladelabande des 20 m définie al'article AU6, seules sontautorisées les annexes de moinsde 4 mde
hauteur.

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements publics ou d’intérét collectif lorsque cela est préférable pour leur
fonctionnement,

AU11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Peuvent s’exonérer des régles ci-dessous, a condition que cela ne conduise pas a une situation portant atteinte
au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,

e L'architecture contemporaine dontl'intégration al'environnement urbain aura été particulierement jus-
tifiee,

¢ Lesparties de constructions de conception bioclimatique ou employant des énergies renouvelables ou
des dispositifs de récupération ou d’utilisation des eaux pluviales.

TOITURES

Lestoitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception et étre
composées d'unou plusieurs éléments a pentes. La pente des versants est obligatoirement comprise entre 40 et
45degrés, saufpourlesvérandas, les annexesisolées. Parailleurs, une toiture aune seule pente de 30° minimum
peut également étre autorisée pour les appentis, de méme que pour les annexes accolées.
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L’éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chassis de toit.
Les chassis de toit doivent étre encastrés, a dominante verticale et dimensions maximales de 78 x 98 cm.

En ce quiconcerne les vérandas etles annexes isolées, il n'est pas fixé de régle de pente. Pour les vérandas, les
matériaux seront : bardeau bitumineux, zinc, tuile ou élément verrier.

Lestoitures a pente, al'exception des vérandas, des annexes isolées, doivent étre recouvertes par de la tuile en
terre cuite de ton vieilli et ne doivent pas comporter de débord sur pignon. En cas de tuile, il estimposé un
minimum de 20 tuiles au m2.

Ces regles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’'une impossibilité technique due a la pente existante de la
charpente et en cas de réhabilitation sans changement de destination.

Pour les annexes isolées, les toitures peuvent étre recouvertes de tuile ou bac acier couleur tuile (ton vieilli).
Danslecascontraire, elles devronts’implanter de maniére a étre le moins visible possible du domaine public
immédiat ou d’'une cour commune.

PAREMENTS EXTERIEURS

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
existantes dans levoisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.

En 'absence de corniche, les égouts de toiture sont soulignés par des bandeaux lissés de méme nature que ceux
des encadrements. Les planches de rives a I'’égout du toit sont interdites.

Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de :

o Dimensions plus hautes que larges,
e Carreaux a dominanteverticale.

Lesvolets serontcomposés de larges plages verticales et confortées de barres transversales sans adjonction de
barres diagonales.

L'utilisation de matériaux nus, type brique flammée, brique creuse, (la brique rouge est tolérée) et parpaing est
interdite. llestconseillé deréaliserdesmurspleinsenpierre,oud’'unmatériaurecouvertd’'unenduits'harmo-
nisant avec les constructions voisines.

Les cheminées devront étre réalisées soit dans le matériau de facade, soit en brique rouge (la brique flammée
est interdite).

Lesvoletsroulants sonttolérés sile boitier estencastré pour ne pas étre visible, et si ce dispositif estaccompagné
devolets; cependant, les lucarnes sont toutefois dispensées de cetaccompagnement de volets.

De maniére générale sont interdits :

e Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région, les volets roulants si le boitier du
mécanisme estvu des emprises collectives.
e Lesvérandas ne doivent pas étre percues du domaine public (ou d’une cour commune) situé dansl'en-
vironnementimmeédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres viennent s’harmoniser avec le bati existant :
o Soitens’intégrant dans le volume de I’habitation ou des annexes (préau, grange, pignon, etc...)
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o Soitens’accordant aux constructions existantes, ala maniére d’'une dépendance, en respectant
les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées réguliéres, verticales, respectant celles de la toiture.

Les soubassements, de préférence a éviter, seront édifiés a I'identique des murs et de hauteur aussi faible que
possible.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser
avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des cl6tures ne doit pas excéder 2 métres (exception faite des piliers), sauf s'il s'agit de s'har-
moniser avec l'environnementimmédiat.

En bordure de I'espace de desserte (voie ou cour commune) les cldtures doivent étre constituées :

e Parunmurenpierre apparente ourecouvertd'unenduitdontl'aspect etlacouleur sonten harmonie
avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du mur doit étre au moins égale a 1,50
meétre. Les deux c6tés du mur doivent étre traités ;

o D’éléments métalliques disposés verticalement, sur un soubassement magonné ;

e D’une haie doublée ou non d’'un grillage éventuellement posé sur soubassement n’excédant pas 0,50
meétre de hauteur.

En limites séparatives les clétures ne sont pas soumises a une réglementation spécifique.

DISPOSITIONS DIVERSES

L'aménagement de batiments existants a usage commercial ou artisanal, peut étre subordonné a des conditions
particuliéres d'aspect extérieur. Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les installations similaires
seront disposées de maniére a ne pas étre vue du domaine public.

AU12 — STATIONNEMENT

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie.

Pour les logements individuels, seuls sont pris en compte pour I'application de la régle, les emplacements de
stationnement éventuellement couverts, mais non fermés. Les emplacements dans les batiments principaux ou
accessoires ne sont pas comptabilisés.

En cas de transformation d'un logement en plusieurs logements, les normes de stationnement s’appliquent
méme si les travaux ne font pas I'objet d’'un permis de construire ou d’une déclaration de travaux.

Dans le cas d’'une extension, des places supplémentaires sont dues si le ratio appliqué a la totalité de la surface
de plancher (existant + extension), impose la création de place supplémentaire auregard duratio appliqué a
I'existant.
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Toutefois en cas d'impossibilité technique et sous réserve de ne pas supprimer les places existantes, les exten-
sions d’une construction existante a vocation d'habitat sont exonérées de I'obligation ci-dessus.

Pour les changements de destination de locaux, travaux et aménagements, il sera exigé le nombre de places de
stationnement nécessaires aux besoins nouveaux induits par I'opération.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits sauf s'ils correspondent & une utilisation judi-
cieuse de la topographie du terrain. Dans ce cas, ils devront étre congus de maniére a éviter les infiltrations. Les
rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau
du trottoir.

Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.

Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 metres.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

¢ Unemplacementpartranche de 50 m2de surface de plancher pour les constructions a usage d’habita-
tion, avec un minimum de 2 places par logement,
¢ Unemplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

Pour les hobtels et restaurants :

o |l doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel,
e |l doit étre créé une place de stationnement pour 10 m? de I'activité du restaurant.

Pour les établissements d'enseignement, Il doit étre créé deux places de stationnement par classe.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

Il doit étre aménagé des places pour stationnement vélo dans les conditions suivantes :

e Pourlesopérations de logements de plus de 200 m2 de surface de plancher: 0,75 m2par 50 m2de
surface de plancher, 1,5m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 mz2 par
local,

e Pour les bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher,

e Pourlesbatiments neufs accueillant un service public : un nombre de place de vélo correspondanta 15
% de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, ainsi que du stationnement
pour les visiteurs,

e Pourles batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de
commerce, ou accueillantun établissement de spectacles cinématographiques avec un parc de station-
nement pour véhicules motorisés :

o Dontlacapacité estinférieure ou égale a 40 places, I'espace destiné au stationnement des
vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a 10 % de
la capacité du parc de stationnement avec un minimum de 2 places;

o Dontlacapacité estsupérieure a40 places mais inférieure ou égale a400 places, I'espace des-
tiné au stationnement des vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos
correspondant a 5 % de la capacité du parc de stationnement avec un minimum de 10 places;

o Dontlacapacité est supérieure a 400 places, I'espace destiné au stationnement des vélos est
dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a 2 % de la capacité
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du parc de stationnementavec un minimum de 20 places etavec une limitation de 'objectif
réglementaire fixée a 50 places.)

AU13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Leshaiesencl6turedoiventcomprendre desessenceslocales etvariées.
Les végétaux invasifs sont interdits.

Il est imposé au moins 30% d’espace non imperméabilisé et entierement végétalisé (engazonnement ou planta-
tion).

Dans la partie de terrain au-dela de la bande de 20 m depuis la voie il est imposeé :

e Aumoins 20 % d’espace planté
¢ Aumoins 60 % d’espace non imperméabilisé

AU14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

AU15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée soit face a un mur localisé sur la propriété avec une
distance d’au moins 4 m par rapport aux limites séparatives, soit a au moins 8 m de la limite séparative.

AU16 - COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il conviendra de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres...) pour assurer le cheminement des cables op-
tiques jusqu’au domaine public de maniére & pouvoir étre raccordé au réseau de 'opérateur, lors de sa réalisa-
tion.
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Zone AUE

AUE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

e Lesactivitésclassées ounonpouvant provoquer des nuisances incompatibles avec laproximité de 'ha-
bitat et avec la sécurité et la salubrité publique,
e Lesinstallations classées soumise a autorisation, enregistrement, déclaration.
e Lesconstructions et occupations suivantes :
Industrie,
Artisanat,
Commerce,
Hébergement hételier
Entrep6t,
Agricole,
Forestiere
e Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :
o Leshabitations |égéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
o Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que définis a l'article R 111-30 et aux
articles R 111-37 a R 111-40 du Code de I'Urbanisme,
o Lesdépdts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et de véhi-
cules.

O 0O O 0O O O O

AUE2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont notamment autorisés :

e Lesconstructions a destination d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dontla
présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements existants ou autorisés, et les logements liés aux activités sportives, culturelles ou
deloisirs,

e Les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils soient directement liés aux travaux de
construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées dans l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
exigences fonctionnelle et/ou techniques.

Les occupations du sol admises le sont au coup par coup au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone et prévus aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

AUE3 - VOIES ET ACCES

Lesvoiriesréaliséesdansle cadre de procédure d'aménagement, doivent étre compatibles avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

Il n’est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif qui n’accueille pas de personnes,
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e Lestravaux et les extensions d’une construction existante,
e Lesannexes,
Et qui n’'induisent pas une augmentation notable de la fréquentation de la voie.

Lesautres constructions etles aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre surun
terrain qui a un accés direct répondant a I'importance ou a la destination des constructions et aménagements.

Les caractéristiques des accés doivent satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de
protection civile, ainsi que de confort de circulation et de manceuvre.

Les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules légers et de ra-
massage des ordures ménageéres puissent faire demi-tour. Toutefois si une voie fait moins de 50 m de long et si
elle est pourvue a son début d’un espace pour recevoir les containers d’ordures ménageres, elle peut étre amé-
nagée de telle sorte que seuls les véhicules Iégers puissent faire demi-tour.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Pour les équipements sportifs, les containers de déchets doivent étre regroupés dans un enclos paysagé et dis-
simulé depuis la voirie, par un muret et/ou par un écran végétal.

Il doit se situer a proximité de la voie empruntée par les véhicules de ramassage des ordures ménageres, soit sur
le terrain propre a 'opération, soit sur un autre espace.

AUE4 - DESSERTES PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de régle pour

e Lestravauxetlesextensionsd’une construction existante quin’induisentpas une augmentation notable
de la sollicitation des réseaux,

e Lesannexesetéquipementpublic oud’intérét collectif a condition qu’ils ne soient pasraccordésal’eau
potable.

Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personnes doivent étre sur un terrain des-
servi:

e Eneau potable par le réseau public
e Enélectricité,
e Parl'assainissement eaux usées,

Avec des caractéristiques compatibles avecle projet.

EAUX USEES

Lebranchementaunréseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pourtoute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en 'absence d'un tel réseau ou en cas d'im-
possibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sani-
taire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en
fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuationdes eaux ménageres ou deseffluents nontraités danslesfossés, coursd'eau et égouts pluviaux
estinterdite. Lerejet éventuellementautorisé dansle réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux rési-
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duaires d'activités pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Leseaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcons, a partir des constructions et
aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois, lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre rejetées a un émissaire naturel.

POUR LES PISCINES

Les eaux de piscine ne peuvent étre rejetées dans le milieu naturel, ’émissaire ou le réseau d’eau pluviale
gu’apres avoir subi un traitement visant & supprimer les substances de nature & porter atteinte au milieu naturel

RESEAUX DIVERS

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'a la limite du do-
maine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble
telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre en-
terrée.

AUES5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

AUES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent s’implanter soit en limite soit en retrait d’au moins 2m.

AUE7- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Il est imposé un retrait d’au moins :

e 10 mdesrives d’'un cours d’eau ou d'un plan d’eau public,

les constructions doivent s'implanter :

e  Soit sur au plus une limite séparative,
e Soit enretrait de celle-ci d'au moins 3 m.

Par ailleurs les baies doivent respecter un retrait minimum de 8 m des limites séparatives.

AUES8 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
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Il n’est pas fixé de regles.

AUE9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Aucune emprise au sol de construction ou aménagement imperméabilisé n’est autorisé a moins de 10 métres
des rives d’un cours d’eau non domanial, sauf pour les services publics ou d’intérét collectif liés ala gestion de
'eau ou aufranchissement.

L’emprise au sol des constructions ne doit pas étre supérieur a 70% de la superficie du terrain.

AUE10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régles.

Toutefois, il n’est pas fixé de régle pour les équipements publics ou d’intérét collectif

AUE11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Peuvent s’exonérer des régles ci-dessous, a condition que cela ne conduise pas a une situation portant atteinte
au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,

e L'extension, oul'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec |'architecture etla cons-
truction existante,

e Lesparties de constructions de conception bioclimatique ou employant des énergies renouvelables ou
des dispositifs de récupération ou d’utilisation des eaux pluviales.

CLOTURES

Les clbtures doivent étre constituées d’un grillage, doublé ou non d’'une haie champétre composée d’essences
locales etvariées. Elles devront permettre le passage de la petite faune et ménageront en partie basse au moins
tous les 5 m, une trouée d'au minimum 20 cm de large par 10 cm de haut.

Les clétures ne devront pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les équipements sportifs sont exonérés de la régle de hauteur ci-dessus.

AUE12 - STATIONNEMENT

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
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Dans le cas d’'une extension, des places supplémentaires sont dues si le ratio appliqué ala totalité de la surface
de plancher (existant + extension), impose la création de place supplémentaire auregard duratio appliqué a
I'existant.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

¢ Unemplacementpartranche de 50 m2de surface de plancher pour les constructions a usage d’habita-
tion, avec un minimum de 2 places par logement,

e Pour les autres destinations autorisées, il n’est pas fixé de reégle,

¢ Unemplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

Il doit étre aménagé des places pour stationnement vélo dans les conditions suivantes :

e Pourleséquipements sportifs : 1 place de stationnement par tranche de 200 m2de surface de plancher,
e Pour les bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

AUE13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET COEFFICIENT DE BIOTOPE

L’entrée principale du batiment ou celle destinée a recevoir du public doit étre accompagnée d’'un espace pay-
sager.

Les haies en cléture doivent comprendre des essences locales et variées. Les végétaux invasifs sont interdits.

Il doit étre réalisé des espaces végétalisés (engazonnement ou plantation) sur au moins 10% de la superficie de
lapropriété. Ne peuvent étre inclus dans ces espaces, les aires de stationnement ou les espaces accessibles aux
véhicules.

Dans une bande de 5 m de part et d’autre des cours d’eau, la végétation ripisylve doit étre préservée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées araison
d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m2de la superficie affectée a cet usage.

AUE14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

AUE15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Leseaux pluviales provenantdestoitures ou autres surfaces non accessibles aux véhicules motorisés, doivent
étre partiellementdirigées vers undispositif de stockage pour une utilisation adesfins nonalimentaires

AUE16 - COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de regle.
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Zone AUX

En application de l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au 1 janvier 2016, il
est précisé que dans le cas de lotissement ou de permis devant faire I'objet de divisions en propriété ou en
jouissancelesrégles édictées parle présent P.L.U. sont applicables a chaque parcelle ainsi divisée.

AUX1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

e Lesconstructions et occupations suivantes :
o Agricole,
o Forestiere
o Commerces,
e Lesutilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :
o Leshabitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
o Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que définis a l'article R 111-30 et aux
articlesR 111-37 a R 111-40 du Code de I'Urbanisme,
o Lesdépéts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et de véhi-
cules.

AUX2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont notamment autorisés :

e Lesconstructions a destination d’habitation & condition qu’elles soient destinées aux personnes dontla
présence permanente estnécessaire pourassurerlasurveillance oule gardiennage des établissements
existants ou autorisés, et intégrées a ces derniers,

e Lescommerces aconditions que leur surface n’excéde pas 600 m2 de surface de plancher,

o Lesaffouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils soient directement liés aux travaux de
construction, de voirie ou de réseaux divers, de forage, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées dans l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
exigences fonctionnelle et/ou techniques.

Les occupations du sol admises le sont au coup par coup au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone et prévus aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

AUX3 - VOIES ET ACCES

Les voiries réalisées dans le cadre de procédure d’aménagement, doivent étre compatibles avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

Il n’est pas fixé de regle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif qui n’accueille pas de personnes,

e Lestravaux et les extensions d’'une construction existante,
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e Lesannexes,

Et qui n’induisent pas une augmentation notable de la fréquentation de la voie.

Les autres constructions etles aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre surun
terrain qui a un acces direct répondant a 'importance ou a la destination des constructions et aménagements.

Les caractéristiques des acces doivent satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de
protection civile, ainsi que de confort de circulation et de manceuvre.

Les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules légers et de ra-
massage des ordures ménageres puissent faire demi-tour. Toutefois si une voie fait moins de 50 m de long et si
elle est pourvue a son début d’'un espace pour recevoir les containers d’ordures ménageres, elle peut étre amé-
nagée de telle sorte que seuls les véhicules Iégers puissent faire demi-tour.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Pourlesconstructions de plusde 200 m2de surface de plancher, les containers de déchets doivent étre regroupés
dans un enclos paysageé et dissimulé depuis la voirie, par un muret et/ou par un écran végétal.

[l doit se situer & proximité de la voie empruntée par les véhicules de ramassage des ordures ménageres, soit sur

le terrain propre & I'opération, soit sur un autre espace.

CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER

En cas de création d’une ou plusieurs voies, le tracé de celles-ci doit étre :

e Adapté aux rayons de braquage des véhicules quels qu'ils soient,
e Congcu afin d’assurer a terme un maillage des voies locales.

L’accés aux parcelles doit permettre aux véhicules sortants de marquer un arrét hors de la chaussée pour vérifier
gue la voie est dégagée.

AUX4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de regle pour

e Lestravauxetlesextensionsd’une construction existante quin’induisent pas une augmentation notable
de la sollicitation des réseaux,

e Lesannexesetéquipementpublic oud’intérét collectif & condition qu’ils ne soientpasraccordés al'eau
potable.

Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personnes doivent étre sur un terrain des-
servi:

¢ Eneau potable par le réseau public
e Enélectricité,
e Parl'assainissement eaux usées,

Avecdescaractéristigues compatibles avecle projet.
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EAUX USEES

Lebranchementaunréseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en 'absence d'un tel réseau ou en cas d'im-
possibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sani-
taire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en
fonctionde la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents nontraités danslesfossés, cours d'eau et égouts pluviaux
estinterdite. Lerejet éventuellement autorisé dansle réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux rési-
duaires d'activités pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES

Leseaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcons, a partir des constructions et
aménagements nouveaux, he peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois, lorsque la nature du sol ou I'implantation des constructions ne permet pas cette infiltration, les eaux
pluviales peuvent étre rejetées & un émissaire naturel.

RESEAUX DIVERS

Leraccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'a la limite du do-
maine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire. La desserte des réseaux intérieurs
doit étre enterrée.

AUX5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

AUX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EM-
PRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent observer un retrait minimum de 6 metres par rapport a la voie.
Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,
e Lareconstruction a l'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

AUX7 -= IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Il est imposé un retrait :

e Soitd’une marge de recul égale a la hauteur de la construction
e Soit pour les parcelles d’une superficie inférieure & 1000 m?, la mitoyenneté entre plusieurs batiments

situéssurdesparcellesvoisinesseraenvisageable aconditionque leurs caractéristiques architecturales
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soient compatibles.

e Parailleurs les baies doivent respecter un retrait minimum de 8 m des limites séparatives.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,
e Lareconstruction a I'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

AUX8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 5 metres.
Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements collectifs d’intérét général,
e Lareconstruction al'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

AUX9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne doit pas étre supérieure a 70 % de la superficie du terrain.

AUX10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 meétres.

Toutefois, il n’est pas fixé de régle pour les équipements publics ou d’intérét collectif

AUX11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

GENERALITES

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites etdes paysages. Le plus grand soin sera apporté au traitementarchitectural et paysa-
ger des espaces extérieurs, parkings compris, en relation avec les constructions.

Lorsque des constructions sont groupées dans le cadre d’'un méme programme, ce groupement fera I'objet d’'une
composition d’ensemble (volume, matériaux, coloration, plantations, clétures, enseignes).

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'intégration des constructions a leur environnement et leur adap-
tation au terrain pourront étre exigées pour I'obtention du permis de construire.

Peuvent s’exonérer des reégles ci-dessous, a condition que cela ne conduise pas a une situation portant atteinte
au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif,

e L'extension, oul'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec I'architecture etla cons-
truction existante,

e Lesparties de constructions de conception bioclimatique ou employantdes énergies renouvelables ou
des dispositifs de récupération ou d’utilisation des eaux pluviales.
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LES FACADES

Les fagades ordonnancées présenteront une simplicité dans leur traitement. Aucune fagade n’étant «secon-
daire», 'ensemble des élévations fera I'objet d’un traitement architectural soigné.

Les fagcades postérieures et latérales des constructions devront étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales, en harmonie avec elles. Les fagades latérales aveugles devront faire I'objet d’un traitement architec-
tural ou décoratif.

LES TOITURES

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et de conception.

Les constructions a usage principal, artisanal, commercial, de bureaux ou de services ainsi que leurs annexes
peuvent comporter, soit une toiture terrasse, soit une toiture a faible pente masquée par un acrotére sur toutes
les facades dubéatiment.

Les constructions a usage principal hételier uniquement peuvent comporter une toiture composée d’'un
sieurs éléments a deux versants.

Les ouvrages techniques de superstructures édifiés sur les terrasses doivent s’intégrer dans la composition ar-
chitecturale de laconstruction.

MATERIAUX ET PAREMENTS

Les matériaux autorisés sont les suivants :

e Clins

e Bardages métalliques

e Bétons architectoniques

e Enduits de typetraditionnel
e Vitrages

Lestraitements etlesmodénatures seront étudiésdefagonaréduire les effetsde hauteuretdelongueurdes
batiments.

Les parements extérieurs des batiments, qu’ils soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doi-
vent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant une suffisante apparentée d’'aspect. lls doivent pré-
senter un aspectdéfinitif etdonner des garanties de bonne conservation. L’emploi sans enduit de matériaux
destinés a étre revétus est interdit.

ENSEIGNES

Les enseignes doivent étre regroupées dans la mesure du possible.

Lesenseignes devrontfigurer danslademande de permis de construire des batiments. Elles serontgroupées sur
le batiment et ne feront pas saillie sur les toitures.

Al'exception delaraison sociale de I'établissement, toute publicité et affichage surle terrain, la cl6ture oule
batiment est strictementinterdite.

Cette régle ne s’applique pas aux panneaux nécessaires ala commercialisation des terrains ou des batiments
construits sur lesditsterrains.
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CLOTURES

Les cl6tures doivent étre constituées d’'un grillage en treillis soudé vert, doublé d’'une haie champétre composée
d’'essences locales et variées.

Les clétures ne devront pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les cl6tures serontimplantées en limite de propriété, et cbté voirie les coffrets d’alimentation des fluides seront
intégrés dans cette cloture. En limites séparatives de propriété, ces derniéres devront étre homogénes avec I'as-
pect des clbtures sur voies.

Tout autre dispositif de cléture est interdit, excepté les dispositifs d’accés (portes, portails).

CLAUSES PARTICULIERES

L’aménagement de batiments existants a usage industriel pourra étre subordonné a des conditions particuliéres
d’aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle maniére
gu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.

AUX12 - STATIONNEMENT

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Encasdetransformationd’'unlogementen plusieurslogements, les normes de stationnement s’appliquent
méme siles travaux ne font pas I'objet d’'un permis de construire ou d’une déclaration de travaux.

Dans le cas d’'une extension, des places supplémentaires sont dues sile ratio appliqué a la totalité de la surface
deplancher (existant + extension), impose la création de place supplémentaire au regard du ratio appliqué a
I'existant.

Lesaires de stationnement ne pourront pas étre implantées dans les marges de reculement situées en facade et

en bordure de voie, appelées « bandes paysagéres ».

RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

e Unemplacementpartranche de 50 m2de surface de plancher pour les constructions a usage d’habita-
tion, avec un minimum de 2 places par logement,
e Unemplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

Pour les hotels et restaurants :

o |l doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel,
¢ Il doit étre créé une place de stationnement pour 10 m? de I'activité du restaurant.

Pour les établissements d'enseignement, Il doit étre créé deux places de stationnement par classe.
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RATIOS MAXIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

Il doit étre aménagé des places pour stationnement vélo dans les conditions suivantes :

e Pourlesbureaux, il doit é&tre aménagé 1,5 m2d’emplacement pour 100 m2 de surface de plancher.

e Pourlesactivités,commerces de plus de 500 m2de surface de plancher, industries et équipements
publics, il doit é&tre aménagé a minima une place pour dix employés. On prévoira aussi le stationnement
des visiteurs.

e Pourlesétablissements d'enseignement, Il doit étre créé deux places de stationnement par classe.

AUX13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Il doit étre réalisé des espaces végétalisés (engazonnement ou plantation) sur au moins 10% de la superficie de
lapropriété. Ne peuvent étreinclus dans ces espaces, les aires de stationnement ou les espaces accessibles aux
véhicules.

Les haies en cléture doivent comprendre des essences locales et variées. Les végétaux invasifs sont
interdits.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Les clétures en bordure des voies et en limites séparatives devront étre doublés d’un écran végétal
A titre indicatif : traitement des haies :
Trois exemples :

Haie de charmille en 60/ 80, containers ou mottes, plantée en quinconce (3u/ml)
o Haie de feuillus persistants monospécique : largeur 0,80 m Viburnum tinus, Lauriers palmes,
Eleagnus ebengei..., en 60 / 80, en mottes ou containers

o Haielibrefleurie:mélangedevégétauxvariésen60/80Largeurde1,5ma2m (plantationen
quinconce)

Mélanges type :

o Caducs: Noisetier 6, Forsythia 7, Viburnum opulus 8, Weigelia 9, Cornouiller 10, Lilas 11...
o Persistants: Viburnumtinus 1, Houx 2, Mahoniacharity 3, Photinia glabra 4, Choisyaternata 4,
Prunus lusitanica 5...

AUX14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

AUX15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.

AUX16 - COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Ilconviendra de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres...) pour assurer le cheminement des cables op-
tiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateur, lors de sa réalisa-
tion.
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Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et les aménagements qui ne figurent pas a I'article A2.
e Les nouvelles constructions et les extensions de construction dans une bande de

6 metres mesurée de part et dautre de I'emprise des cours deau, rus ne
respectant pas les conditions de l'article A2.

A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisés :

e Lesconstructions et les aménagements agricoles a condition qu’ils soient nécessaires a I'exploitation
agricole.

e Lesactivités forestieres a condition qu’elles ne compromettent pas une exploitation agricole.

e Lesconstructions etinstallations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole parles coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées autitre de l'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime ;

e Les constructions et aménagements visant a produire de la bio énergie a condition que cette énergie
soitproduite apartirdes produitsde I'agriculture, delasylviculture oudel'élevage etqu’elle constitue
donc le débouché d’une exploitation agricole.

e Leséquipements publics ou d'intérét collectif & condition qu’ils soient liés :

o auxréseaux, al'énergie, latélécommunication ou ala gestion de I'eau ou des déchets.

e Dans une bande de 6 métres mesurée de part et d’autre des cours d’eau, rus,les nouvelles
constructions, les extensions des constructions, les remblais, les affouillements et les
exhaussements de toute nature a condition d’étre liée a la gestion et a I'entretien des cours
d’eau et/ou un équipement public ou collectif lié a la gestion des réseaux.

e Lesextensions et les annexes des constructions a usage d'habitation a condition qu'elles ne compro-
mettent pas l'activité agricole ou la qualité paysageére.

e Lesconstructions nécessaires a la diversité agricole, pour notamment ; la transformation et la vente de
produits du terroir, la restauration et 'hébergement en matiére de tourisme rural, les centres équestres
et les pensions de chevaux.

e Lareconstruction aprés sinistre des batiments existants, méme a destination de logement, danslalimite
de la surface de plancher effective au moment du sinistre.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Les aménagements et les constructions ne sont autorisés que s'ils ne portent pas atteinte a une zone humide ou
le cas échéant a condition que cette atteinte a la zone humide soit compensée par la mise en valeur d’une zone
humide.

De plus, a moins de 50 m de la lisere d’un bois, seuls sont admis et a condition qu'ils ne portent pas atteinte a un
corridor écologique :

e Lesbéatiments agricoles ou forestiers n‘accueillant pas de personnes,
e Lesextensions et les annexes des logements agricoles existants,
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SUR LES BATIMENTS AGRICOLES REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES ET POUVANT FAIRE L’OBJET D’UN CHAN-
GEMENT DE DESTINATION

lls peuvent connaitre des changements de destination pour un usage de :

e Stationnementde véhicules ou caravanes non habitées a condition qu’ils ne constituent pas une épave,
e Hébergementhételier (dontles salles a louer) et restaurant pour des manifestations occasionnelles ou
une fréquentation touristique,
e Service public ou d’intérét collectif a caractére culturel,
e Habitation dans la limite de 30% de la surface de plancher du batiment patrimonial,
e Elevage et hébergement d’animaux domestiques ou de loisirs,
e Artisanatouservices publics oud’intérétcollectif a condition gu’ils soientdestinés a des activités ou
des équipements de sports ou de loisirs fondés sur I'animal, la végétation ou la hature y compris ceux
comportant des hébergements et notamment ceux constituant des centres de vacances temporaires,
des accueils de classes vertes.

SURLESELEMENTS REPERESAUX DOCUMENTS GRAPHIQUESAUTITREDEL’ARTICLEL151-19DUCODEDEL’UR-
BANISME

e Lesconstructions, travaux etaménagementsvisantarestaureroua mettre envaleur'élémentidentifie,
a condition de préserver la qualité du lieu.

e Touttravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le présent Plan Local
d’Urbanisme en application de I'article L.151-19 a L151-23 du code de 'urbanisme et non soumis a un
régime d’autorisationdoiventfaire I'objetd’'une autorisation préalable autitre desinstallations ettra-
vaux divers dans les conditions prévues par décret en Conseil d’Etat.

A3 -VOIES ET ACCES

Les constructions etles aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre sur un terrain
quiaun acces direct a une voie, dont les caractéristiques répondent a I'importance et a la destination des cons-
tructions etaménagements.

Les habitations nécessaires aux exploitations agricoles doivent avoir un accés commun avec les batiments d’ex-
ploitation agricole.

A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Les constructions etaménagements nécessitant une desserte en eau ou en électricité doivent étre localisés sur
un terrain desservi:

e Eneaupotable
e En électricité,

Avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Lorsque le réseau d’eau potable est insuffisant pour assurer la défense incendie, un réservoir d’eau doit per-
mettre d’assurer cette défense.
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EAUX USEES

Un terrain pour recevoir une construction, aménagement doit obligatoirement rejeter ses eaux usées domes-
tiques dans un réseau raccordé :

e soitau réseau public de collecte des eaux usées, directement ou par I'intermédiaire d’'un réseau privé.
Danslecasouceréseau collecte exclusivementles eaux usées domestiques, iln’estpossible d’y raccor-
der que celles-ci,

e soitaun assainissement individuel congu et localisé de fagon a étre inspecté facilement et accessible
par les engins.

Seulesles eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dansleréseau collectif. Les eauxrésiduaires agricoles
incompatibles avec les caractéristiques de la station doivent étre épurées par un dispositif propre.

Toute évacuation deseaux ménagéresoudeseffluents nontraités danslesfossés, coursd'eau etégouts pluviaux
est interdite.

Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires de l'acti-
vité agricole pourra étre soumis a un pré-traitement.

EAUX PLUVIALES
Les eaux pluviales des toitures ou autres surfaces non accessibles, lorsqu’elles sont collectées séparément peu-
vent étre dirigées vers un dispositif de stockage a condition qu’elles soient utilisées a des fins non alimentaires.
Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.
Toutefois lorsque la nature du sol ne permet pas cette infiltration, les eaux pluviales peuvent étre :

e soitraccordées auréseau public s'il existe et s’il est destiné a recevoir des eaux pluviales,

e soitrejetées a un émissaire avec un débit maximal de 1l/s/ha
Le rejet des eaux pluviales des constructions principales nouvelles doit étre régulé avec un débit compatible avec

les caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

Les eaux pluviales provenant des aires de stockage d’engins ou de produits susceptibles de porter atteinte a la
gualité deseaux souterraines doiventétre épurées préalablementaleurrejetdansle milieuoudansunémis-
saire.

RESEAUX DIVERS

Leraccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre en souterrain jusqu'a la limite du do-
maine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.

A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de regle.

A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance de la voie au moins égale a 10 métres, ou a défaut, de
maniére contigué ou en continuité d’'une construction existante.
Il n'est pas fixé de regle pour :
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e Leséquipements publics ou d’intérét collectif lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
e Lareconstruction al'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins 10 m des limites séparatives.

Les extensions peuvent réduire ce retrait minimal, a celui observé par la construction existante. Dans ce cas, la
création d’'une nouvelle baie doit respecter la régle générale.

Il n'est pas fixé de régle pour :

e Leséquipements publics ou d’intérét collectif lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement,
e Lareconstruction a l'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus doit étre au moins égale a 2.50 metres.

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a moins de 10 m de I'habitation principale.

A9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle.

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 20 %, y compris les piscines etles terrasses.

De plus les annexes ne peuvent excéder 20 m2 d'emprise au sol.

A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

POUR LES ANTENNES, PYLONES ET MATS

Il n’est pas fixé de regle.

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES

Les extensions ne peuvent excéder la hauteur du batiment existant.

Les annexes ne peuvent excéder 3 m de hauteur.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS

71
PlanLocald’Urbanismed’Ocquerre-Réglement-Modification N°1



La hauteur ne doit pas excéder 12 m.
Toutefois, les constructions peuvent toujours atteindre le niveau de faitage d’un batiment existant auquel elles
s’adossent.

Il n’est pas fixé de regle pour les équipements collectifs lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

A1l - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Lesconstructions doiventprésenter unaspectcompatible avec le caractere oul'intérétdes lieux avoisinants, des
sites et despaysages.

TOITURES

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures & pente doivent étre recouvertes par des matériaux ayant la couleur de la tuile vieillie ou de 'ardoise.

PAREMENTS EXTERIEURS

Lesdifférents murs des batiments doivent présenter unaspectetune couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cltures devront étre congues de maniére a s'harmoniser
avec laoules constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat. La hauteur totale de la
cléture n’excédera pas 2 metres.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

L'utilisation de matériaux réfléchissants et de vitres miroirs est interdite.

Les éventuelles grillages, murs ou autres éléments doublant cette haie, doivent ménager en partie basse au
moins tous les 10 m, une trouée d'au minimum 20 cm de large par 10 cm de haut.

Les clétures en limite séparative doivent comprendre une haie d'essences variées et locales.

SUR LES BATIMENTS AGRICOLES REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES ET POUVANT FAIRE L’OBJET D’UN CHAN-
GEMENT DE DESTINATION

Lestravaux sur ces batiments doivent conserver leurs aspect et volumétrie actuels sauf arendre au batiment un
aspect originel ou supprimer un anachronisme.

Les ornementations existantes traditionnelles, magonnées ou de ferronneries, (corniches, bandeaux, modéna-
tures, épis de faitage...) doivent étre conservées ou remplacées, sauf si leur suppression rend au batiment un
aspect originel ou supprime un anachronisme.
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SURLESELEMENTS REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUESAUTITREDE L’ARTICLE L 151-19DUCODEDEL UR-
BANISME

Les éléments de paysage repérés au titre de I'article L151-19 doivent étre systématiquement conservés et res-
taurés a l'identique si leur état le nécessite.

Al12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie.

Les garages en sous-sols, enterrés totalement ou partiellement sont interdits.

A13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Aucunaménagementimperméabilisé n’est autorisé & moins 10 métres des rives d’'un cours d’eau non domanial,
d'unemareoud'unpland'eau, saufpourlesservices publics oud’intérétcollectifliésalagestiondel'eau, ala
sécurité ou aufranchissement.

Dans une bande de 5 m de part et d’autre des mares ou des cours d’eau, la végétation ripisylve doit étre préser-
vée.

DANS LES ESPACES BOISES CLASSES

Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dis-
positions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement.

Pour les coupes et abattages d'arbres, la déclaration préalable n’est pas requise lorsqu’ils concernent :

e des arbres dangereux, chablis ou morts;

e deshois privés dotés d’'un plan simple de gestion, d'un réeglement type de gestion ou d'un programme
des coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles ;

e unecoupe déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories de coupe autorisées;;

o uneforétpubliqgue soumiseaurégimeforestier.

Les milieux ouverts intra-forestiers doivent étre conservés.

DANS LES ESPACES PAYSAGERS A PROTEGER REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES AU TITRE DE L’ARTICLE
L151-23 DU CODE DE L’URBANISME
Leshoisementsdoivent étre préservés. Endehors desespacesboisés classés, ilsne peuventétre supprimés que

pour :

e aménager desallées,
e maintenir, restaurer ou valoriser le milieu humide.
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Al14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

A15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.

A16 - COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de regle.
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Zone AZH

AZH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes celles ne figurant pas a l'article Azh2.

AZH2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les aménagements a condition qu'ils restaurent ou valorisent le milieu humide.

AZH3 - VOIES ET ACCES

Sans objet.

AZH4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de régle.

AZH5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

AZH6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EM-
PRISES PUBLIQUES

Sans objet.

AZHT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Sans objet.

AZH8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

AZH9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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AZH10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

AZH11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les déboisements ne sont autorisés que s'ils participent a la valorisation écologique ou a la reconquéte d'une
zone humide.

AZH12 — STATIONNEMENT

Il n’est pas fixé de regle.

AZH13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Dans une bande de 5 métres de part et d’autre des cours d’eau, la végétation riparienne doit étre préservée.

AZH14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

AZH15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de regle.

AZH16 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de régle.
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N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes celles qui ne figurent pas al'article N2

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Sont spécifiguement interdits :

¢ les exhaussements et affouillements, quelle qu’en soit I'épaisseur ou la superficie, en dehors de I'em-
prise des constructions et aménagements autorisés dans ce secteur, sauf s'ils concourent au maintien
ou a la restauration d'un milieu humide.

e Toute construction nouvelle sur une bande de 6 m de part et d’autre des berges des cours
d’eau.

e A lintérieur d’'une marge de 50 m par rapport a la limite des massifs boisés de plus de 100
hectares.

Et d’'une fagon générale toute occupation du sol pouvant conduire a un risque de pollution, méme accidentel et
les constructions autres que celles limitativement énumérées ci-apres.

N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si :

o elles ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et de I'environnement,
o ellesn’induisentpasle comblementde zones humides.

Les équipements publics ou d’intérét collectif & condition cumulativement :

¢ Quils ne nécessitent que des aménagements succincts,

e Qu'ils ne soient pas incompatibles avec une activité agricole ou forestiere dans le terrain,

e Quils concernent la distribution ou la transformation de I'énergie, de télécommunications ou de ges-
tion del'eau.

Les constructions et installations liées a I'exploitation forestiere ou les activités de loisirs et de détente en rapport
avec laforét.

Les aménagements et les constructions de faible emprise pour une mise en valeur écologique et ceux pour per-
mettre une fréquentation du public de certains de ces espaces.

SURLESELEMENTS REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUESAUTITRE DE L’ARTICLE L151-19 DU CODEDEL’UR-
BANISME

e Lesconstructions, travaux etaménagementsvisantarestaurerouamettre envaleurl'élémentidentifié,
a condition de préserver la qualité du lieu.

e Touttravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le présent Plan Local
d’Urbanisme en application de I'article L.151-19 a L151-23 du code de I'urbanisme et non soumis a un
régimed’autorisation doiventfaireI'objetd’'une autorisation préalable autitre desinstallations ettra-
vaux divers dans les conditions prévues par décret en Conseil d’Etat.
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lls peuvent connaitre des changements de destination pour un usage de :

e Hébergement hotelier (dont les salles a louer), restaurant, pour des manifestations occasionnelles ou
une fréquentation touristique,

e Service public ou d’intérét collectif,

e Habitat, a condition gu'’ils soient réalisés dans le volume existant. Toutefois une extension modérée
peut étre autorisée s’il s’agit de résoudre des problémes de sécurité et si I'architecture des batiments
existants estrespectée.

e Elevage et hébergement d’animaux domestiques ou de loisirs.

N3 - VOIES ET ACCES

Les constructions etles aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre sur un terrain
gui a un accés a une voie ou chemin praticable par les engins de secours.

N4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Les constructions etaménagements nécessitant une desserte en eau ou en électricité doivent étre localisés sur
un terrain desservi:

e En eaupotable
e Enélectricité,

Avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Lorsque le réseau d’eau potable est insuffisant pour assurer la défense incendie, un réservoir d’eau doit per-
mettre d’assurer cette défense.

EAUX USEES

Un terrain pour recevoir une construction, un aménagement doit obligatoirement rejeter ses eaux usées domes-
tiques dans un réseau raccordé :

e soitau réseau public de collecte des eaux usées, directement ou par I'intermédiaire d’'un réseau privé.
Danslecasouceréseau collecte exclusivementles eaux usées domestiques, iln’estpossible d’y raccor-
der que celles-ci,
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e soitaun assainissement individuel congu et localisé de fagon a étre inspecté facilement et accessible
par les engins.

Seulesleseauxusées domestiques peuventétre rejetées dansleréseau collectif. Les eauxrésiduaires agricoles
incompatibles avec les caractéristiques de la station doivent étre épurées par un dispositif propre.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

EAUX PLUVIALES

Leseaux pluviales collectées depuis les constructions a partir des constructions etaménagements nouveaux, ne
peuvent étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois lorsque la nature du sol ne permet pas cette infiltration, les eaux pluviales peuvent étre :

e Soitraccordées auréseau public s’il existe et s’il est destiné a recevoir des eaux pluviales,
e Soitrejetées a un émissaire avec un débit maximal de 1l/s/ha
e Soitsiaucune des solutions précédentes n’est possible, raccordées au réseau unitaire.

Le rejet des eaux pluviales des constructions principales nouvelles doit étre régulé avec un débit compatible avec
les caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

Les eaux pluviales provenant des aires de stockage d’engins ou de produits susceptibles de porter atteinte a la
gualité deseauxsouterraines doiventétre épurées préalablementaleurrejetdansle milieuoudansunémis-
saire.

N5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Il est imposé un retrait d’au moins :

e 10 mdesrives d’'un cours d’eau ou d’un plan d’eau public,
¢ 10 m desvoies,
e 3 m pour les équipements publics ou d’intérét collectif.

N7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Les constructions doivent observer un retrait

e D’au moins 3 m pour les équipements publics ou d’intérét collectif,
e D’au moins 6 m dans les autres cas.

N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle
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N9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

N10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne doit pas excéder 8 métres.

Toutefois, il n’est pas fixé de régle pour les équipements publics ou d’intérét collectif.

N11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Lesconstructions doivent présenter un aspectcompatible avec le caractére oul'intérét des lieux avoisinants, des
sites et despaysages.

Les constructions ne doivent intégrer :

e nimatériaux ou panneaux réfléchissant a plus de 3 m du sol naturel,
e ni matériaux brillants,
e nicouleurvive,

TOITURES

Lestoituresdesconstructions doiventprésenter une simplicité de volume etune unité de conception. Lestoi-
tures apente doivent étre recouvertes par des matériaux ayantla couleur de latuile vieillie ou de I'ardoise.

PAREMENTS EXTERIEURS

Lesdifférents murs des batiments doivent présenter un aspect etune couleuren harmonie avec les constructions
avoisinantes.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniére a s'harmoniser
aveclaoules constructions existantes sur la propriété etdans le voisinage immédiat. La hauteur totale de la
cléture n’excédera pas 2 metres.

DANS LE SECTEUR DE CONTINUITE ECOLOGIQUE

L'utilisation de matériaux réfléchissants et de vitres miroirs est interdite.

Les éventuelles grillages, murs ou autres éléments doublant cette haie, doivent ménager en partie basse au
moins tous les 5 m, une trouée d'au minimum 20 cm de large par 10 cm de haut.

Les clbtures en limite séparative doivent comprendre une haie d'essences variées et locales.
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SURLESELEMENTS REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19 DU CODE DE L’UR-
BANISME

Les éléments de paysage repérés au titre de I'article L151-19 doivent étre systématiquement conservés et res-
taurés al'identique sileur état le nécessite. Concernant les murs, des percements d’une largeur n’excédant pas
3 metres pourront éventuellement étre autorisés pour permettre I'acces des véhicules a I'intérieur des proprié-
tés (ilne seraautorisé qu’une seule ouverture de ce type par unité fonciere). Une ouverture complémentaire,
destinée aux piétons, d’'une largeur inférieure a 1 métre pourra également étre autorisés. Cette démolition par-
tielle ne sera accordée que sur présentation d’un projet global des clétures incluant des mesures conservatoires
pour les parties des murs subsistants.

N12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie.

N13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Dansunebandede 10mdepartetd’autredesrivesd’uncoursd’eau,d’'unemareoud’unpland’eau,eneauou
non de maniére permanente, toute imperméabilisation est interdite sauf pour la réalisation d’'une plate-forme
d’accés aux vehicules de lutte contre l'incendie.

Dans une bande de 5 m de part et d’autre des mares ou des cours d’eau, la végétation ripisylve doit étre préser-
vée.

Aucun aménagementimperméabilisé n’estautorisé a moins 10 métres des rives d’'un cours d’eau non domanial,
sauf pour les services publics ou d’intérét collectif liés a la gestion de 'eau ou au franchissement.

DANS LES ESPACES BOISES CLASSES

Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dis-
positions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement.

Pour les coupes et abattages d'arbres, la déclaration préalable n’est pas requise lorsqu’ils concernent :

e des arbres dangereux, chablis ou morts;

e des bois privés dotés d’'un plan simple de gestion, d'un réglement type de gestion ou d'un programme
des coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles ;

e unecoupe déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories de coupe autorisées ;

e uneforétpubliqgue soumiseaurégimeforestier.

Les milieux ouverts intra-forestiers doivent étre conservés.

DANS LES ESPACES PAYSAGERS A PROTEGER REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES AU TITRE DE L’ARTICLE
L151-23 DU CODE DE L’URBANISME

Leshoisementsdoiventétre préservés. Endehors desespacesboisés classés, ilsne peuventétre supprimés que
pour :
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e aménager desallées,
e maintenir, restaurer ou valoriser le milieu humide.

N14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

N15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.
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Zone NZH

NZH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes celles ne figurant pas a l'article Nzh2.

NZH2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les aménagements a condition qu'ils restaurent ou valorisent le milieu humide.

NZH3 - VOIES ET ACCES

Sans objet.

NZH4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Il n’est pas fixé de régle.

NZH5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

NZH6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EM-
PRISES PUBLIQUES

Sans objet.

NZH7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA-
TIVES

Sans objet.

NZH8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

NZH9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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NZH10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

NZH11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les déboisements ne sont autorisés que s'ils participent a la valorisation écologique ou a la reconquéte d'une
zone humide.

NZH12 — STATIONNEMENT

Il n’est pas fixé de regle.

NZH13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, COEFFICIENT DE BIOTOPE

Dans une bande de 5 métres de part et d’autre des cours d’eau, la végétation riparienne doit étre préservée.

NZH14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

NZH15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de regle.

NZH16 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de régle.
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